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POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI ’
SCHONFELD & CO NEMOVITOSTI SICAV, A.S. S NAZVEM:

Schonfeld & Co,
podfond Prémiové nemovitosti

(dale jen ,,Podfond®)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2023
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. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi€nich spoleénostech a investi¢nich
fondech, a vyhlasky €. 244/2013 Sb., o blizSi upravé nékterych pravidel
zakona o investi€nich spoleénostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2023 az 30. 6. 2023

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

Schénfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti (dale jen ,Podfond”) zapsany v seznamu investi¢nich
fond vedenym Ceskou narodni bankou dne 15. dervna 2020.

ISIN
T¥ida 11 CZ0008045127
Tfida P CZ0008045119

Sidlo 3
Pfibénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je dlouhodobé dosahovat stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkt predevsim
prostfednictvim investovani do nemovitostni a uCasti v nemovitostnich spole¢nostech. Investi¢ni
strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia prostfednictvim vybéru vhodnych investi¢nich
pfilezitosti na realitnim trhu a efektivni spravou s cilem maximalizovat ekonomickou vykonnost
jednotlivych nemovitostnich investic.

B. ZAKLADNIi UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 1. dubna 2020, oddil B, vloZka 25235.

ICO
090 68 546

Sidlo 3
Pfibénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3

Podfondy
Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti (dale jen ,Podfond®)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond mdize v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investi¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Pfredstavenstvem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
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C. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNI SPOLECNOSTI

Nazev spolec¢nosti

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spoleCnost“) zapsana v obchodnim
rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17126.

ICO
248 37 202

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statuarniho organu
Fondu, byla uzaviena dne 11. ¢ervna 2020.

Dodatek €. 12 smlouvy o zastoupeni pfi nékterych €innostech souvisejicich s kolektivnim investovanim
(ZISIF), prostfednictvim kterého byla distribuci Fondu povéfena spole€nost Conseq Investment
Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264 42 671, byl uzavien po skon&eni
rozhodného obdobi dne 1. Eervence 2020.

D. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto €innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

Portfolio manazerem Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Investi¢ni spoleénost. Vedoucimi osobami
Investi¢ni spole€nosti jsou Ing. Jan Vedral, Mgr. Hana Blovska a Mgr. Ing. Petr Nemerad.

Investini spole¢nost se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich fondd od roku 2011.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich Podfondu)

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Podfondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spoleénosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka S$kola, a.s. plsobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spole¢nosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spolecnost
Ql investi¢ni spole¢nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv.

Finanéni aktiva Podfondu spravuji portfolio manaZefi Investi¢ni spole€nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se ucastnil
prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku
1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele plsobil az do roku 2003. Po
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celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
managementu. Ve Investi€ni spole¢nosti pokraCuje Jan Vedral jako hlavni investiéni manazer, ktery
vede investiéni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na
rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finanénich trha. Dva roky pfed uspé&snym ukoncenim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatl a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni
klientskych portfolii, Cemuz se vénuje i ve Investiéni spole¢nosti.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam Udajd uvedenych ve statutu Fondu.

E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spoleénost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092,
ICO 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608 (dale jen ,Depozitar).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATROVANI MAJETKU PODFONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zaji$tuje pouze Depozitar.
G. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.
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H. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU
pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. €ervna 2023, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Porizovaci cena Reéalna hodnota
porizeni hodnoté (v tis. K¢) k 30.06.2023
majetku (v tis. KC):
Podfondu

Ostatni aktiva:

Reverzni REPO 2023 3,95% 35 000 35014
Majetkové ucasti:

Ugast s rozhodujicim

vlivem - Vr$ovické 2022 3,51% 54 366 100 910
rezidence s.r.o.

Ucast s rozhodujicim 5, 6,77% 83 527 125 440
vlivem — Platinium s.r.o.

Ugast s rozhodujicim

vlivem — REDA Real Estate 2021 27,78 162 711 199 400
Brno
Poskytnuté uvéry:

Poskytnuty uvér Nidelva

s.r.o. - Vréovické rezidence 2020 13,25% 105 600 117 497
s.r.o.

Poskytnuty uvér — RSCB U

Hraze-VRR- VrSovické 2021 1,55% 12 000 13748
rezidence s.r.o.

Poskytnuty dvér — REDA | 55, 8,85% 70 000 78511
Real Estate Brno

Poskytnuty — —dvér = 5505 23,27% 192 093 206 349
Platinium s.r.o.

|.  SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY
které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi U€astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

J. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.
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K. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDVU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a udaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna 2023 — 30. ¢ervna 2023 cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku
Podfondu 25 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2023 — 30. €ervna 2023 Cinily naklady na vykon funkce depozitafe 145 tis. KE.

Za obdobi 1. ledna 2023 — 30. Cervna 2023 Cinily naklady na sluzby auditora 83 tis. K¢&.

L. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI

RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim sjednanym na t¢et tohoto
Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatli jsou v zasade rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i irokova
podle podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit
na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilng Ceska spofitelna, a.s.,pfipadné UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ktera rovnéz plni funkci depozitafe nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodafovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vilady €. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni viady*) v platném znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, i€asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
uvérd nebo zapujéek nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investiCnich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).
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Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastrojl, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatiuje Investi¢ni spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadreni,
¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investiéni spole¢nost zajiStuje Gvérové riziko u derivatl resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investié¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj Gvérovych ratingu
investi¢nich nastrojl.

M. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENIi PODFONDU ZA CENU, ktera je vy&si o vice nez 10%

za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudki znalct nebo €lent vyboru oborniku

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10 % nez
nizsi z cen podle posudku znalc nebo €lend vyboru odbornikd a neprodal Zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudk( znalct nebo vyboru odbornikd

N. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2023 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

Podfond v rozhodném obdobi emitoval v ramci tfidy 1 (ISIN CZ0008045127) 56 147 674 ks investi¢nich
akcii a zaroven odkoupil 45 165 353 ks investi¢nich akcii Podfondu. K 30. Cervnu 2023 bylo
v obéhu 655 747 129 ks investiCnich akcii tfidy 1 Podfondu.

Podfond v rozhodném obdobi emitoval v ramci tfidy P (ISIN CZ0008045119) 10 000 ks investi¢nich
akcii a zaroven odkoupil 0 ks investi¢nich akcii Podfondu. K 30. ¢ervnu 2023 bylo v ob&hu 10 000 ks
investi¢nich akcii tfidy P Podfondu.

O. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNi AKCII

K 30. €ervnu 2023 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,3476 K¢.

P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. €ervna 2023 30. ¢ervna 2022
Pohledavky za bankami 4,73% 37,47%
Akcie, podilové listy a ostatni podily 48,01 % 38,06%
Poskytnuté uveéry 46,92% 24,41%
Ostatni aktiva 0,34% 0,06%
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I. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANi MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdili mezi o¢ekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.
J. INFORMACE TYKAJICIi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zaptjéenych cennych papiri a komodit,

vyjadieny jako podil na celkovych zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredkii a penéznich
ekvivalentt

Z majetku Podfondu nedos$lo v rozhodném obdobi k zapujéeni zadnych cennych papirli nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynost, vyjadieny v
absolutni vysi (v méné Podfondu) a jako podil na aktivech spravovanych Podfondem

Podfond uzavira buy-sell operace a to v primérné hrubé vysi 40 925 925,93 K& za 1.pol.2023, které
tvofi 4,61% objemu aktiv Podfondu k 30.06.2023.

Deset nejvyznamnéjsSich emitentt kolateralu,

v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynosu (¢lenéni objemt obdrzeného kolateralu cennych papiri a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.
Deset nejvyznamnéjsSich smluvnich stran

u jednotlivych druhti SFT a swaptl veskerych vynosti samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych
obchodt)

Pro uzavirani buy-sell operaci na uCet Podfondu byla vyuzivana tato protistrana: Ceska Spofitelna, a.s.
K 30.8ervnu 2023 byl nevypofadan pouze obchod s protistranou a to s Ceskou spofitelnou, a.s.
v objemu 35 000 000 K¢.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosi samostatné,

v Elenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v élenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: krat$i nez jeden den,
jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden
rok, oteviena splatnost;

v élenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
krat$i nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden
rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v €lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v Elenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
operace splatnost
Buy-sell | Ro¢ni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investortiim
Kolateral neni opétovné pouzit.
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Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredk
poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Podfondu

Podfondu v rozhodném obdobi neplynuly Zzadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostredki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Podfondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Pocet a nazvy uschovatelti a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Pro Uschovu Kolateralt vyuziva UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Uschova kolateralu poskytnutého Podfondem v ramci SFT a swapa veskerych vynosu
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych tuétech
Podfond v rozhodném obdobi neposkytl Zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swap(i ves$kerych vynos(i

v ¢lenéni podle Podfondu, Investi€éni spolecnosti a tietich stran (napf. zprostredkovatele pajéek) v absolutnim vyjadieni
a v poméru k celkovym vynostim a nakladim plynoucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynosu

Udaje o vynosech a nakladech za uskutednéné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

o . % z celkovych
% z celkovych nakladu
Protistrana obchodu Vynosy (v K¢) vynost z buy- | Naklady (v Ké) na buy-sell
sell operaci operace
Ceska Spoititelna, a.s. 1369 752,23 100% 7 167,50 X
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Q. VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2023

Aktiva

tis. K& 30. gervna 2023 30.Cervna 2022
Pohledavky za bankami 41 927 258 414
vtom: a) splatné na pozadani 6 913 3364
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 416 105 168 366
Ugasti s rozhodujicim vlivem 425 750 262 4601
Ostatni aktiva 3 044 425
Aktiva celkem 886 826 689 664

Pasiva
tis. K& 30. Gervna 2023 30.Cervna 2022
Ostatni pasiva 177 4810
V tom: c) zuctovani se statnim rozpoctem 5 0
d) ostatni pasiva 172 4 803
Rezervy 878 427
Z toho na dané 878 427
Kapitalové fondy 733 825 629 213
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata
z predchozich obdobi 103 090 41 485
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 48 855 13730
Pasiva celkem 886 826 689 664
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.  OBECNE UDAJE SOUVISEJICi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA
PODFOND UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplisob soué¢asného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Vrsovické Residence, s.r.o.

Nemovitostni spoleénost Vr8ovické Residence, ICO: 17807255, se sidlem: Vyskogilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, vznikla fuzi dvou spole¢nosti v majetku Podfondu, za prvé, Nidelva s.r.o0. a za druhé,
RSBC U Hraze, s.r.o., s datem zapisu do Obchodniho rejstfiku 8.12.2022.

Bytovy dim Norska

Nemovitostni spoleCnost VrSovické Residence, vlastni nemovitost na adrese Norska 561, Praha —
VrSovice a s ni souvisejici pozemek. V majetku Podfondu je tato nemovitost od akvizice nemovitostni
spole€nosti Nidelva, s.r.o. dne 29.10.2020. Tyto nemovité véci jsou vedeny Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim Uufadem Praha, pro obec Praha, katastralni tzemi VrSovice

Soucasti pozemku je stavba s €. p. 561 bytovy dim (dale “Bytovy diim Norska”). Jedna se o secesni
rohovy Ffadovy Cinzovni bytovy diim se sedmi nadzemnimi podlazimi a jednim podlazim podzemnim,
jehoZ stavba byla dokon&ena vr. 1910. V 1. az 6. NP se nachazeji byty dispozice 1+kk az 3+1, vétSinou
do 100 m2 uzitné plochy. V 7. NP je provedena vestavba, ve které se nachazi tfi mezonetové byty.
Celkem je v objektu 32 byt(.

V 1. PP Bytového domu Norska se nachazi nebytovy prostor pfistupny z ulice a dali nebytovy prostor,
ktera je v rekonstrukci. Jeho soucasti je i prostor garaze. Zbyvajici ¢ast 1.PP tvofi sklepni prostory. V
1.NP se nachazi vstupni prostory, v objektu funguje osobni vytah, obsluhujici 1. az 6. NP. Smérem do
vnitrobloku se v Urovni 1. PP nachazi dvir o vyméfe cca 50 m2.

Budova byla do mésice fijna 2021, kdy byly zahajeny pfipravné stavebni a vyklizeci prace pred
planovanym projektem celkové rekonstrukce vnitfnich prostor, vyuzivdna zejména pro bydleni jako
¢inzovni bytovy dum. VétSina bytovych jednotek byla do této doby pronajata a pronajaty byl také jeden
ze dvou nebytovych prostor. V sou€asnosti jsou najemni smlouvy ukonceny vypovédi ze strany
pronajimatele a budova je bez najemniku.

Dokonéeni projektu rekonstrukce je planovano na 3. &tvrtleti r. 2024.
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Bytovy dim U HRAZE

Nemovitostni spole¢nost VrSovické Residence vlastni bytovy diim na adrese U Hraze 455/23, 100 00
Praha 10, ktery je soucasti pozemku parc. €. 764 a pozemku parc. €. 764 vCetné vSech soucasti a
prisluSenstvi, vedeny v katastralnim Uzemi Strasnice (dale ,Bytovy dim U Hraze“). Bytovy dim
spole¢nost VrSovické Residence nabyla jako sou€ast majetku nemovitostni spole¢nosti RSBC U Hraze
s.r.o. (akvizice Podfondem dne 27.1.2021) pfi jeji fuzi se spole€nosti Nidelva s.r.o. dne 8.12.2022.

Budova €.p. 455 ma jedno podzemni podlazi a pét nadzemnich podlazi v€éetné Caste¢né stavebné
upraveného podkrovi. Budova byla postavena dle poskytnutych informaci v roce 1923. Od té doby
prosla dil¢imi stavebnimi zasahy a v sou€asné dobé vyuzivana zejména pro bydleni jako &inZovni
bytovy dim. Budova ma 11 rezidenc¢nich jednotek ve 2. az 5. podlazi.

Podfond ziskal 100% obchodni podil ve spole¢nosti RSBC U Hraze, s.r.o. na zékladé kupni smlouvy ze
dne 27.1.2021. Budova je v sou¢asné dobé vyuzivana zejména pro bydleni jako €inzovni bytovy ddm.

V 1.PP se nachazi sklepni prostory. V 1.NP se nachazi prljezd a 2 nebytové komeréni prostory (kavarna
a vinarna). Prislusenstvim bytového domu je 5 garazi nachazejicich se ve vnitrobloku budovy. Pfijezd
ke garazim je z ulice U Hraze prGjezdem v 1.NP budovy.

Budova je v soucasné dobé vyuzivana zejména pro bydleni jako ¢inzovni bytovy diim, pficemz vétSina
bytovych jednotek je pronajata. Pronajaté jsou také oba nebytové prostory. Jedna se o nemovité véci
pro rezidencni vyuziti v historickém objektu pro bydleni v bytech bytového domu s doplfikovymi
komerénimi prostory. PozemKky jsou vyuzity maximalné bez predpokladu dalSiho stavebniho rozvoje.
Tvarové &lenéni pozemkovych soulasti je bézné.

Pofizeni nemovitostni spoleCnosti bylo realizovano za ucelem zhodnoceni bytového domu formou
rekonstrukce spojené s vestavbou mezonetovych bytd v ramci padnich jednotek, ¢asteéné renovace
bytd a spole¢nych nebytovych prostor. V ramci pfipravy projektu rekonstrukce bude Podfond zvazovat
jeji samostatnou stavebni realizaci nebo pfipadny prodej nemovitostni spole€nosti v€. bytového domu
zdjemci, se oCekavanym zhodnocenim v podobé pfipravy upIné stavebné-projektové dokumentace.
Budova bude provozovana s pokralujicimi pfijmy z prondjmu nemovitosti i po dobu d&astecné
rekonstrukce s planovanym zahajenim v r. 2024.

REDA Real Estate, s.r.o.

Nemovitostni spoleénost Reda Real Estate s.r.o., ICO: 07756992, se sidlem: Hviezdoslavova 1456/55d,
Slatina, 627 00 Brno (dale jen ,Nemovitostni spole¢nost REDA®) vlastni nemovitosti na adrese
Hviezdoslavova 1456/55d, Slatina, 627 00 Brno a s ni souvisejici pozemky. Soucasti arealu je jeden
provozné-kompaktni objekt se skladovymi, vyrobnimi a administrativnimi prostory s celkovou uzitnou
plochou téméF 17 tis. m2. Skladba najemnich ploch — sklady: 9.580 m2, vyroba: 2.934 m2, kancelar a
zazemi: 4.257 m2, kantyna 82 m2. Spole&nost nabyl Podfond pfi akvizici dne 26.7.2021.

Soudasti nemovitosti REDA je 13 m vysoky sklad; 8 m svétla vyska skladu, vyrobni haly 4 ma 5 m
svétlé vySky, 6 m vysoka balici hala, kancelar tfidy B prostory, sociélni a hygienické prostory, a dale
kancelar tridy A.
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Nemovitostni spoleénost REDA ma jediného dlouhodobého stabilniho najemce spoleénost REDA a.s.
Spole¢nost REDA je ¢lenem mezinarodni skupiny Paul Stricker Group, ktera se s obratem presahujicim
80 mil. EUR stala jednou z nejrychleji rostoucich skupin na trhu reklamnich a darkovych pfedmétd
v Evropé.

Jedna se o prémiové nemovitost uréenou pro vyrobni, skladovaci a logistické vyuZiti. Aredl se nachazi
na vyjezdu z krajského mésta Brna, cca 8 km vychodné od centra Brna, konkrétné v okrese ze Slatiny
na okraji primyslové zény Cernovicka Terasa. Areal ma vybornou dostupnost a efektivni dopravni
spojeni do centra Brna, napojeni na obchvat mésta Brna a pfimé pripojeni k dalniéni siti CR. V okoli
arealu se nachazeji obchodni, skladovaci a lehké vyrobni prostory, okolni residenéni bydleni jez ma
stfedni hustotu.

RSBC Platinium s.r.o.

Nemovitostni spoleénost RSBC Platinium s.r.o., ICO: 10738754, se sidlem: Na hfebenech Il 1718/8,
Nusle, 140 00 Praha 4 vlastni nemovitost na adrese Vevefi 3163/111, 616 00 Brno — Zaboviesky a s ni
souvisejici pozemky, kterou Podfond nabyl pfi akvizici dne 29.8. 2022.

Jedna se o prémiovou komercni nemovitost pfevazné s kancelaiskymi plochami, s retailem v pfizemi a
s nadstandardnimi parkovacimi kapacitami, umisténou necelé 2 km od méstského centra, konkrétné
v Zabovreskach, v residenc¢ni a administrativni ¢asti v severni ptlce Brna.

Budova Platinium ma Sest nadzemnich podlazi sestavajicich z 8.107 m2 kancelarské plochy, 810 m2
obchodni plochy, 245 m2 skladovacich prostor a 179 m2 teras. K dispozici je celkem 165 parkovacich
mist z nichZ 58 je zastfeSenych, 65 z nich se nabizi pro vefejnost.

Kancelafské prostory jsou tfidy A, tj. samoziejmosti jsou zdvojené podlahy s flexibilné umistitelnymi
floor-boxy, sprinklery nebo individudlné ovladané topeni a chlazeni. K vy38imu komfortu uzZivani
pfispivaji také oteviratelna okna nebo 3 metry svétlé vysky.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocerfiovana vynosovou metodou, ktera dle nazoru
zpracovatele nejlépe odpovida charakteru nemovitosti.
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B. DALSI PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé ucetni obdobi.

Na zakladé vSech informaci dostupnych vedeni Investi¢ni spole€nosti k datu vydani této pololetni zpravy
nic neohrozuje pfedpoklad nepretrzitého trvani Podfondu, na jehoz zakladé byla tato pololetni zprava
pfipravena.

V Praze dne 31. srpna 2023

individualni
zastoupeny

atutarni orgén Fondu

Ing. Janem Vedralem, pfedgfdou pfedstavenstva



