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STATUT INVESTICNIHO FONDU Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

1 DEFINICE

Neni-li uvedeno jinak, maji pojmy pouzité v tomto dokumentu nasledujici vyznam:

Administrator

QI investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC:
279 11 497, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v
oddilu B, vloZzka 11985 .

Bliz§i informace o spoleénosti jsou dostupné na internetové strance
Www.conseq.cz/.

Auditor BDO Audit s. r. 0., se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
IC 45314381, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddilu C, vlozka 7279.
BlizSi informace o spole€nosti jsou dostupné na internetové strance www.bdo.cz.
cenny papir je rovnéz zaknihovany cenny papir
CNB Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 224 411 111,
e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz.
BlizSi informace o spolec¢nosti jsou dostupné na internetové strance www.cnb.cz.
Fond Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Investi¢ni akcie

akcie, které nejsou Zakladatelskymi akciemi, ale jsou vydané Kk pfislusnému
Podfondu za uéelem shromazdéni penéznich prostfedkd od investor(

Nafrizeni viady

nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k
jejich obhospodarovani

Obhospodarovatel

RSBQ investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Vyskocilova 1410/1, Praha 4, PSC 140
00, ICO: 221 48 019, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddilu B, vlozka 29150.

Podfond

v8echny podfondy vytvofené v ramci Fondu. Céasti vénované vyhradné jednotlivym
Podfondim jsou upraveny v ramci dodatku, které tvofi soucast Statutu

Distributor

osoba opravnéna nabizet Investi¢ni akcie vydané Fondem ve vztahu k Podfondu,
se kterou uzavira zdjemce o nabyti InvestiCnich akcii smlouvu, na jejimz zakladé
tyto Investi¢ni akcie nabyde

Stanovy

stanovy Fondu, dostupné (i) v listinné podobé v sidle Obhospodafovatele a ve
sbirce listin obchodniho rejstifiku, nebo (ii) v elektronické verzi prostfednictvim
dalkového pfistupu do obchodniho rejstfiku (www.justice.cz)

Statut

tento statut (upravujici informace o samotném Fondu), jehoZ soucast tvofi dodatky
Podfondu

Statut je dostupny, neni-li uvedeno jinak, (i) v listinné podobé v sidle Distributora
nebo Administratora, nebo (i) v elektronické verzi na webovych strankach Fondu.

Zakladatelské akcie

akcie, které upsali zakladatelé Fondu

Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu

zakon ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Zakon o investi¢nich
spole¢nostech a
investi¢nich fondech

zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech, ve
znéni pozdéjSich predpist

2 ZAKLADNI UDAJE O FONDU
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Obchodni firma Fondu

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Sidlo Pribénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC 090 68 546
LEI 315700S617Z1ZMU30594

Datum vzniku

1. dubna 2020 (den zapisu do obchodniho rejstfiku)

Zapis do seznamu CNB

Fond je zapsan do seznamu investiénich fond(i s pravni osobnosti vedeného CNB.

Doba, na kterou byl
Fond zalozen

neurcita

Druh Fondu

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, kiery ma individualni statutarni
organ (pfedstavenstvo), jimz je Obhospodafovatel, ktery je opravnény
obhospodafovat Fond. Fond neni samospravnym fondem.

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech, ktery nesplfiuje pozadavky smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2000/65/ES o koordinaci pravnich a spravnich
predpist tykajicich se subjektt kolektivniho investovani do prevoditelnych cennych
papird, a neni jako standardni fond zapsany v pfislusném seznamu vedeném CNB.
Fond neni ani fidicim ani podfizenym fondem.

Historické udaje o
statusovych vécech

Obhospodarovatelem Fondu byla ode dne vzniku Fondu, tj. od 1. dubna 2020 do
30. dubna 2025 spole¢nost Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC: 248 37 202. Ke dni 1. kvétna 2025 doslo k
prevodu obhospodarovani a novym obhospodarovatelem se stala RSBC investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Vyskoé&ilova 1410/1, Praha 4, PSC 140 00.
Administratorem Fondu byla ode dne vzniku Fondu, tj. od 1. dubna 2020 do 30.
dubna 2025 spoleénost Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC: 248 37 202. Ke dni 1. kvétna 2025 doslo k
prevodu administrace a novym administratorem se stala Ql investi¢ni spole¢nost,
a.s., se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC: 279 11 497.

Vyse zapisovaného
zakladniho kapitalu

100.000,- K& (byl v pIné vysi splacen)

Kontaktni informace

misto, kde je v pfipadé potfeby mozné ziskat dodateéné informace:

Ql investi¢ni spole¢nost, a.s. 3
Praha 1, Rybna 682/14, Staré Mésto, PSC 110 05,

V pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod.

Tel: 225 988 225, e-mailova adresa: fondy@conseq.cz
Internetové stranky Fondu www.schonfeldfondy.cz

nebo v sidle Distributora uvedeném ve smlouveé, na zakladé které investor nabyl
InvestiCni akcie

Seznam podfondt

Schoénfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

3 ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODAROVATELI

Obhospodarovatel RSBC investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo Vyskoéilova 1410/1, Praha 4, PSC 140 00
Ic 221 48 019

Datum vzniku

11. fijna 2024 (den zapisu do obchodniho rejstfiku)

Zapis do seznamu CNB

Obhospodarovatel je zapsan do seznamu investiénich spoleénosti vedeného CNB
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VysSe zakladniho
kapitalu

3.500.000,- K¢ (byl v pIné vysSi splacen)

Povoleni k éinnosti

Obhospodarovateli bylo udé&leno povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ze dne 12.
8. 2024 vydanym pod &. j. 2024/092496/CNB/650, které nabylo pravni moci dne 29.
8. 2024. Timto rozhodnutim a rozhodnutim CNB ze dne 26. 9. 2024 vydanym pod
¢.j. 2024/108653/CNB/650, které nabylo pravni moci dne 28. 9. 2024 byly
schvaleny vedouci osoby Obhospodarovatele.

Konsolidaéni celek

Obhospodarovatel nepatfi do Zzadného konsolida¢niho celku.

Seznam vedoucich
osob

Vedoucimi osobami Obhospodaiovatele jsou:
- Ing. Milo$ Filip, Ph.D., CFA, pfedseda predstavenstva
- Ing. Radmila Kuzicova, &len pfedstavenstva.

Funkce, které vedouci
osoby dale vykonavaji

Vedouci osoby nevykonavaji mimo Obhospodarovatele &innosti, které by mély
vyznam ve vztahu k ¢innosti Obhospodarovatele nebo Fondu.

Predmét podnikani

Pfedmét podnikani Obhospodarovatele je obhospodafovani investicnich fondu v
rozsahu povoleni udéleném Ceskou narodni bankou., dle néhoz:

- je opravnén pfesahnout rozhodny limit;
- je opravnén obhospodarovat
i. specialni fondy;
ii. zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem;

iii. fondy kvalifikovanych investori, s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu
Evropské unie, upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu, a
kvalifikovanych fond( socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie, upravujiciho evropské fondy
socialniho podnikani, a

iv. zahrani¢ni investiéni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investorll, s vyjimkou zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s
kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo
pouzitelného pFedpisu Evropské unie, upravujiciho evropské fondy
rizikového kapitalu, a zahrani¢nich investicnich fondd srovnatelnych s
kvalifikovanym fondem socialniho podnikani podle &lanku 3 pism. b) pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie, upravujiciho evropské fondy
socialniho podnikani;

- neni opravnén provadét administraci investi¢niho fondu nebo zahrani¢niho
investi¢niho fondu

Seznam
obhospodarovanych
investi¢nich fondt

Seznam Obhospodarovatelem aktualné obhospodafovanych fondd naleznete
v pfiloze €. 1 tohoto Statutu.

4 ZAKLADNi UDAJE O ADMINISTRATOROVI

Administrator

Ql investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

IC

279 11 497

Datum vzniku

21. Cervna 2007 (den zapisu do obchodniho rejstfiku)

Zapis do seznamu CNB

Administrator je zapsan do seznamu investiénich spoleénosti vedeného CNB.

Povoleni k ¢innosti

Administratorovi bylo udéleno povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ze dne 16.
kvétna 2007 vydanym pod C. j. Sp/541/78/2007/5, 2007/8224/540, které nabylo
pravni moci dne 17. kvétna 2007. Rozhodnutim CNB ze dne 11. prosince 2024

4

I TENTO STATUT NESMi BYT INVESTOROVI POSKYTNUT BEZ DODATKU K PRISLUSNEMU PODFONDU !




STATUT INVESTICNIHO FONDU Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

vydanym pod ¢&.j. 2024/138639/CNB/650, které nabylo pravni moci dne 28. prosince
2024, bylo vySe uvedené povoleni k ¢innosti zruSeno a udéleno nové (rozsifrené)
povoleni k €innosti.

Konsolidac¢ni celek

Administrator patfi do konsolida&niho celku spole¢nosti Conseq Group, a.s., IC: 179
83 843, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 27924.

Seznam vedoucich osob

Vedoucimi osobami Administratora jsou:
- Ing. Jan Vedral, pfedseda pfedstavenstva,
- Mgr. Veronika Javova, Ph.D., mistopfedsedkyné prfedstavenstva,
= Mgr. Ing. Petr Nemerad, &len pfedstavenstva.

Funkce, které vedouci
osoby dale vykonavaji

Vedouci osoby vykonavaji v ramci Administratora tyto dalSi ¢innosti:

Ing. Jan Vedral je vedle pfedsedy predstavenstva také hlavnim investi¢nim
manazerem.

Mgr. Veronika Javova, Ph.D. je osobou odpovédnou za compliance, interni audit a
fund structuring. Je ¢lenkou vyboru pro fizeni rizik.

Vedouci osoby vykonavaji mimo Administratora tyto €innosti, které maji vyznam ve
vztahu k ¢innosti Administratora nebo Fondu:

Ing. Jan Vedral je pfedsedou predstavenstva spole¢nosti Conseq Funds investicni
spole¢nost, a.s.

Mgr. Veronika Jivova, Ph.D., je ¢lenkou predstavenstva spoleénosti Conseq Funds
investi¢ni spole€nost, a.s.

Mgr. Ing. Petr Nemerad je ¢lenem predstavenstva spoleCnosti Conseq Funds
investiéni spole€nost, a.s.

Predmét podnikani

Pfedmét podnikani Administratora je, v souladu s udélenym povolenim
k ¢innosti:

- obhospodafovani specialnich fondl, zahrani¢nich investiénich fondud
srovnatelné se specialnim fondem, fondu kvalifikovanych investord a
zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investord,

- provadéni administrace specialnich fondu, zahrani¢nich investi¢nich fondu
srovnatelné se specialnim fondem, fondl kvalifikovanych investord a
zahrani€nich investi¢énich fondd srovnatelné s fondem kvalifikovanych
investord,

Hlavni ¢innosti, které
Administrator vykonava

V ramci administrace vykonava Administrator v8echny €innosti, které jsou souc€asti
administrace investiéniho fondu podle § 38 odst. 1 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, zejména:

- vede UCetnictvi a zajiStuje plnéni dafiovych povinnosti,
- zajistuje pravni sluzby a compliance,

- ocefiuje jeho majetek a dluhy a provadi vypolet aktudlni hodnoty
Investi¢nich akcii,

- zajistuje vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

- pfipravuje dokumenty, zejména vyrolni zpravy, pololetni zpravy, Statut a
sdéleni klicovych informaci, a jejich pfipadné zmény,

- uvefejiiuje, oznamuje a poskytuje Udaje a dokumenty investorim a dalsim
opravnénym osobam véetné Ceské narodni banky,

- vede evidenci investi¢nich akcii vydavanych Podfondy a evidenci o jejich
vydavani a odkupovani,

- rozdéluje a vyplaci penézita plnéni v souvislosti se zruSenim Podfond,

- vyfizuje stiznosti a reklamace investoru.

Tyto Cinnosti mGze Administrator vykonavat v plném rozsahu sam nebo jejich vykon, resp. vykon jednotlivych
¢innosti, svéfit jiné osobé, jak je v podrobnostech upraveno v ¢lanku 6 Statutu.

Seznam
administrovanych
investi¢nich fonda

Seznam Administratorem aktualné administrovanych fondu naleznete v pfiloze ¢. 2
tohoto Statutu.
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5 ZAKLADNI UDAJE O DEPOZITARI

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092
IC 64948242

Zapis do seznamu CNB

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitard investiénich fondd vedeného CNB

Konsolidacni celek

Depozitarf je soucasti konsolidovaného celku spole€nost UniCredit S.p.A se sidlem
Milano, Italie. Hlavnim akcionafem Depozitafe je UniCredit Bank Austria AG, Viden,
ktera vlastni 99,96 % akcii Depozitafe. Matefskou spole€nosti celé skupiny
UniCredit je UniCredit S.p.A, Milano.

Hlavni ¢innosti
Depozitare

Cinnosti Depozitdfe vyplyvaji ze Zakona o investiénich spolednostech a
investi€¢nich fondech a jsou dale specifikovany v depozitarské smlouvé. Depozitaf
zejmeéna:

- ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Podfondu jejich
evidovanim na vlastnickém uctu, ktery Depozitaf vede pro Podfond
v pFislusné evidenci nebo jej pro Podfond zfidi u Centralniho depozitare
cennych papir(, a.s., nebo srovnatelného subjektu podle prava ciziho statu,

- ma fyzicky v ischové majetek Podfondu, jehoz povaha to umozriuje,

- zfizuje a vede sam nebo zfizuje za podminek stanovenych Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech u jiné osoby penézni
uéty na jméno Fondu ve prospéch Podfondu, na které uklada veskeré
penézni prostfedky Podfondu, a kontroluje pohyb penéznich prostfedk
nalezejicich do majetku Podfondu na téchto ucétech,

- zajistuje evidenci o majetku Podfondu, jehoz povaha to umoznuje,

- kontroluje, zda v souladu se Zakonem o investiCnich spole€nostech
a investi¢nich fondech, Statutem a ujednanimi depozitafské smlouvy:

. byly vydavany a odkupovany Investi¢ni akcie,

. byla vypocitavana aktualni hodnota Investi¢ni akcie,

. byl ocefovan majetek a dluhy Podfondu,

. byla vyplacena protiplnéni z obchodl s majetkem Podfondu v
obvyklych IhGtach,

. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Podfond a

. je majetek Podfondu nabyvan a zcizovan.

Depozitaf odpovida za opatrovani investi¢nich nastroji v majetku Podfondu, za uschovu majetku Podfondu a za
evidenci tohoto majetku. Odpovédnost Depozitafe neni dotéena, povéfil-li Depozitaf jiného vykonem téchto
¢innosti. Odpovédnost Obhospodafovatele a Administratora za $kodu vzniklou pfi obhospodafovani a
administraci tim neni dotena.

6 UDAJE O POVERENIi JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI

6.1 Administrator povéfil Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC
110 00, IC: 264 42 671, vykonem nize uvedenych ¢innosti, které zahrnuje administrace:

a) vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii a vedeni evidence o tom,

b) plnéni nékterych informacnich povinnosti,

C) vedeni UcCetnictvi, zajiStovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym
obdobnym penézitym plnénim,

d) ¢innost compliance a interniho auditu,
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e) rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim Fondu a nebo Podfondu,
f) ocenovani majetku a dluht Podfondu a vypocet aktualni hodnoty Investi¢ni akcie,

Q) vedeni evidence Investi¢nich akcii a seznamu investord; tim neni dotéena moznost vedeni
navazujici evidence jinou opravnénou osobou.

6.2 Obhospodarovatel a Administrator mohou kontrolovat a svymi pfikazy ovliviiovat vykon vyse uvedenych
¢innosti. Obhospodafovatel a Administrator jsou opravnéni s okamzitou ucinnosti vypovédét smlouvy,
na jejichz zakladé doslo k povéfeni jiného uvedenymi Cinnostmi. Povéfenim neni dotéena odpovédnost
Obhospodarovatele anebo Administratora nahradit Ujmu vzniklou poruSenim jejich povinnosti jako
obhospodafovatele a administratora Fondu, které plynou ze Statutu, Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a dalSich pravnich predpisu.

6.3 DalSi ¢innosti v ramci administrace nebo obhospodafovani Fondu, kterou jsou Obhospodarovatel nebo
Administratorem povéiovany treti osoby ad hoc, je pravni a transakéni poradenstvi a cinnost
nezavislych znalcl. Externi pravni a jini poradci a znalci jsou vybirani v souladu s poZadavky odborné
péce pro konkrétni véc.

7 AKCIE
7.1 Spole€nost vydava dva druhy akcii, a to Zakladatelské akcie a Investicni akcie.

Zakladatelské akcie

7.2 Zakladatelské akcie pfedstavuji stejny podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Fondu. Zapisovany
zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 100 kus( Zakladatelskych akcii. Prava a povinnosti spojena se
Zakladatelskymi akciemi jsou blize uvedeny ve Stanovach.

7.3 Zakladatelské akcie jsou kusové akcie, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjici na jméno akcionare,
vydané v listinné podobé.

7.4 Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému. Jejich cena neni uvefejiiovana prostfednictvim evropského
regulovaného trhu ani mnohostranného obchodniho systému.

7.5 Se Zakladatelskymi akciemi nejsou spojena zvlastni prava.
Investiéni akcie

7.6 InvestiCni akcie jsou vydavany k pfislusShému podfondu a pfedstavuji stejné podily na fondovém
kapitalu pfisluSného podfondu nebo fondovém kapitélu pfisludné tfidy, imz se rozumi hodnota majetku
zahrnuta do pfislusného podfondu, snizena o hodnotu dluh(l zahrnutych do tohoto podfondu nebo
pfisludné tfidy.

7.7 InvestiCni akcie jsou kusové akcie, tj. bez jmenovité hodnoty, zné&jici na jméno akcionare, vydané
v zaknihované podobé.

7.8 S Investi¢nimi akciemi maze byt spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pFislusného
podfondu nebo pfislusné tfidy a na likvidaénim zlstatku pfi zaniku tohoto podfondu nebo pfislusné
tridy.

7.9 S Investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho viastnika na ucet pfislusného

podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

7.10 Vlastnici Investi€nich akcii maji pravo hlasovat na valné hromadé v pfipadech, kdy tak uréuji pravni
pfedpisy, Stanovy nebo dodatek Statutu vztahujici se k ur¢itému podfondu.

7.11 Evidenci Investi¢nich akcii vede Administrator v samostatné evidenci.

Obecna ustanoveni

7.12 DalSi prava spojena s akciemi jsou ureny ve Stanovach a v dodatku Statutu vztahujiciho se
k pfislusného podfondu.

8 PODFONDY
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8.1 Podfond je ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu vytvofena v souladu se Stanovami.

8.2 O vytvofeni podfondu rozhodne pfedstavenstvo Fondu, ktery zarovern urCi investiCni strategii
podfondu a dalsi pravidla pro fungovani podfondu ve Statutu a jeho dodatku a zajisti zapis podfondu do
seznamu vedeného CNB.

8.3 Fond zahrnuje do Podfondu majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti.

8.4 Ke spInéni &i uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionafe za Fondem, vzniklé v souvislosti
s vytvofenim podfondu, plnénim jeho investi¢ni strategie nebo jeho zrusenim, Ize pouzit pouze majetek
vtomto podfondu. Naklady vztahujici se ke konkrétnimu podfondu jsou hrazeny z majetku tohoto
podfondu. Naklady vztahujici se k vice podfondiim jsou hrazeny z majetku téchto podfondd pomérné
dle objemu fondového kapitalu jednotlivych podfond.

8.5 Oznaceni podfondu musi obsahovat pfiznaény prvek obchodni firmy Fondu a slovo ,podfond®,
popfipadé jinak vyjadfit jeho vlastnost podfondu.

8.6 Konkrétni udaje o jednotlivych podfondech jsou uvedeny v pfislusnych dodatcich k tomuto Statutu.
9 DALSi INFORMACE

Informace o Statutu a sdéleni kliCovych informaci

9.1 Nedilnou soucasti a pfilohou tohoto Statutu jsou dodatky k jednotlivym Podfondim vymezujici
investicni strategii, rizikovy profil, zasady pro hospodareni a vyplatu podild na zisku nebo vynosech,
naklady a poplatky a pravidla pro vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii.

9.2 Tento Statut muze byt poskytnut zajemci o nabyti Investiénich akcii pouze spole¢né s pfislusnym
dodatkem.

9.3 Vedle Statutu uvefejiiuje Fond také sdéleni klicovych informaci, a to ve vztahu k jednotlivym
Podfondiim. Udaje ve sdéleni kliCovych informaci musi byt v souladu s Udaji obsazenymi v tomto
Statutu.

9.4 Udaje uvedené vtomto Statutu jsou prib&zné aktualizovany. Obhospodafovatel sleduje, zda

neexistuje €i nevznika potfeba aktualizace Statutu. V pfipadé, Ze uprava Statutu je potfebna, schvali
potfebné zmény predstavenstvo Obhospodarovatele. Ke zméné investi¢ni strategie Fondu maze dojit
za podminek stanovenych v § 207 Zakona o investi¢nich spole&nostech a investi¢nich fondech.

9.5 Zména Statutu nepodléha predchozimu schvaleni CNB. Fond v8ak o zménéach Statutu informuje
CNB bez zbyteéného odkladu a predklada ji nové uplné znéni Statutu, v&etn& znéni Statutu
s vyznacenim zmén. Aktualni znéni Statutu a jeho zmény jsou uvefejiiovany na internetovych
strankach Fondu. Datum podpisu platného znéni Statutu a jméno a pfijmeni ¢lena, popF. Clenl
statutarniho organu jsou uvedena na konci tohoto Statutu. Statut nabyva dc&innosti dnem tam
uvedenym, tj. dnem 11.6.2025.

Podminky zruSeni nebo premény Fondu a/nebo Podfondu

9.6 CNB vymaze Podfond ze seznamu, jestlize Fond neméa déle nez 3 mésice Depozitafe nebo byl
Podfond zapsan na zékladé nepravdivych nebo neuplnych Gdaji. CNB mlZe vymazat Podfond ze
seznamu, jestlize a) pramérna vySe fondového kapitalu za poslednich 6 kalendafnich mésicl je nizsi
nez 1.250.000 EUR nebo b) nepovaZuje v pfipadé pozastaveni vydavani nebo odkupovani investi¢nich
akcii opatfeni k odstranéni jeho pfi€in za dostate¢na. Vymazem jednoho podfondu ze seznamu nejsou
ovlivnény prava a povinnosti vlastnik(l investi¢nich akcii jiného podfondu Fondu.

9.7 V dusledku zruseni Obhospodafovatele muze dojit ke zruseni Fondu, pokud CNB nerozhodne o
prevodu obhospodafovani Fondu na jiného obhospodarovatele. Investofi budou informovani o takovém
rozhodnuti oznamenim na internetovych strankach Fondu, a to v€etné didvodu tohoto rozhodnuti a
dalSim postupu Obhospodarovatelem. V dlsledku zruSeni Fondu muaze dojit i ke zruSeni Podfondu,
pokud CNB nerozhodne o prevodu obhospodafovani Podfondu na jiného obhospodafovatele.
V takovém pfipadé dochazi k vymazu Podfondu ze seznamu (viz &l. 9.6 Statutu).

9.8 Obhospodarovatel mize za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech rozhodnout o splynuti obhospodafovanych fondd a nebo podfondl v jeden novy
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

STATUT INVESTICNIHO FONDU Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

investicni fond. Investofi budou informovani o takovém rozhodnuti oznamenim na internetovych
strankach Fondu, a to véetné dlivodl tohoto rozhodnuti a dalSim postupu Obhospodarovatelem.

V pfipadé, Ze je Podfond rusen s likvidaci, ma investor pravo na podil na likvidaénim zUstatku (§ 167
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech). BlizSi podminky postupu pfi zruSeni nebo
preméné Fondu a/nebo Podfondu stanovi Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (§
361 a nasl. Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech).

Danovy rezim

Zdanéni Fondu a investord Podfondu podléha dafiovym predpisim Ceské republiky, zejména pak
zakonu €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisll. V dobé schvalovani tohoto
Statutu plati pro zdarnovani pfijmd Fondu 21 % sazba dané z pfijm0 a pro zdarnovani pfijmad
Podfondu za splnéni podminek § 17b zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, 5% sazba dané z pfijmud. U pravnickych a fyzickych osob, které jsou dafiovymi
rezidenty Ceské republiky a které maji investiéni akcie zahrnuty v obchodnim majetku, podiéhaji
pFijmy z odkoupeni investi¢nich akcii standardnimu dariovému rezimu. U fyzickych osob, které
nemaji investi¢ni akcie zahrnuty v obchodnim majetku, jsou v dobé schvalovani tohoto Statutu
pFijmy z odkoupeni investi¢nich akcii osvobozeny od dané z pfijmu, pokud investor tyto investi¢ni
akcie vlastnil déle nez 3 roky. V opacném pfipadé je tfeba tento pfijem zahrnout do (ostatnich)
pFijmd v ramci dafiového pfiznani k dani z pfijm0 fyzickych osob, ledaze jejich uhrn u poplatnika
nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100 000 KE&. Plynou-li pfijmy z odkoupeni investi¢nich akcii nebo
z vyplaty podildi na zisku prijemci, ktery neni dafiovym rezidentem Ceské republiky, je Administrator
povinen v zakonem stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupenou investi¢ni akcii zajisténi
dané z pfijm0 ve vySi podle platnych pravnich predpisu. Pfed odkoupenim investi¢nich akcii nebo
pred vyplatou podild na zisku proto muze byt ze strany Administratora nebo Distributora pozadovan
prikaz danového domicilu pfijemce. Danovy rezim se mlze s ohledem na domicil investora lisit.

Upozorfiuje se, ze vySe uvedené informace o rezimu zdanéni pfijmu jednotlivych investorli nemusi
platit pro kazdého investora, zavisi na osobnich pomérech investord a aplikovatelnych dafovych
predpisech. Administrator ani Distributor nejsou opravnéni poskytovat darfiové poradenstvi a
Administrator doporuduje, aby kazdy investor do investiCnich akcii Fondu ohledné reZimu zdanéni, ktery
se ho tykd, vyhledal profesionalni poradu (dafiového poradce).

Zpusob a éetnost uverejiiovani informaci

Administrator zasild nejpozd&ji do 4 mésicti po skon&eni ugetniho obdobi CNB vyrogni zpravu
Fondu a Podfondu a zajiStuje jejich uvefejnéni na internetovych strdnkach Fondu. Administrator dale
nejpozdé&ji do 2 mésicl po uplynuti prvnich 6 mésicl Uetniho obdobi zasila CNB v elektronické podobé
pololetni zpravu a zajiStuje jeji uvefejnéni na internetovych strankach Fondu.

Administrator bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti pfisluSného obdobi zajisti uvefejnéni
nasledujicich adaji na internetovych strankach Fondu:

a) nejméné jednou za mésic udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu jednotlivych podfondl a
udaj o aktualni hodnoté Investicni akcie (popf. tfidy Investiéni akcie),

b) za kazdy kalendarni mésic udaj o pocCtu vydanych a odkoupenych Investi¢nich akcii jednotlivych
podfondu a o ¢astkach, za které byly tyto Investi¢ni akcie vydany a odkoupeny,

c) za kazdy kalendarni mésic udaj o struktufe majetku jednotlivych podfondd k poslednimu dni
mésice.

Administrator dale zajistuje uvefejnéni dalSich udaji uvedenych v dodatcich Statutu na internetovych
strankach Fondu.

Administrator zplsobem a v intervalech, které stanovi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
€. 231/2013, zajistuje uvefejnéni informace o Udajich podle § 241 odst. 1 pism. t) Z&dkona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, a to na internetovych strankach Fondu.

Ostatni informace

Organem dohledu je CNB. Adresa: Na P¥ikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 224 411 111, e-
mailova adresa: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.
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9.16 Povoleni k &innosti Obhospodarovatele a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice
nebo vykonnosti Podfondu, nemohou vylou€it moznost poruseni pravnich povinnosti & Statutu
Obhospodarovatelem, Administratorem, Depozitafem nebo jinou osobou a nezaruluji, ze pfipadna
Skoda zpusobena takovym porusenim bude nahrazena.

9.17 _ Pro feSeni sporl ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Podfondu jsou pfislusné soudy
CR, nestanovi-li pfislusny kogentni pravni pfedpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah
v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad CR, neni-li v pfislusné smlouvé uvedeno jinak.

V Praze dne 11. 6. 2025

Ing. Milos Filip, Ph.D., CFA v. .
povéfeny zmocnénec

RSBC investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva Fondu

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAYV, a.s.
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Priloha ¢. 1

STATUTU

Seznam fondu aktualné obhospodafovanych spole¢nosti RSBC investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem
Vyskocilova 1410/1, Praha 4, PSC 140 00, ICO: 221 48 019, naleznete v seznamu vedeném CNB na
internetovych strankach https://apl.cnb.cz/aplierrsdad/JERRS.WEBQ7.INTRO PAGE?p_lang=cz.

RSBC investi€ni spole€nost, a.s., aktualné obhospodaruje tyto investi¢ni fondy:

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
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Priloha ¢. 2

STATUTU

Seznam fondU aktualné obhospodafovanych spole¢nosti Ql investiéni spole€nost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC: 279 11 497, naleznete v seznamu vedeném CNB na internetovych
strankach

https://apl.cnb.cz/aplierrsdad/JERRS.WEBOQ7.INTRO PAGE?p lang=cz.

Ql investi€éni spole€nost, a.s. aktualné obhospodafuje nebo administruje tyto investiéni fondy:

Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort

Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investor(

APS CREDIT FUND SICAV, a.s.

Bohemian Empire, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ukraine Recovery Fund SICAV, a.s.

Jet Venture 1 SICAV, a.s.

Jet 2, investi¢ni fond, a.s.

Jet 3 SICAV, a.s.

Jet Base SICAV, a.s.

Jet Industrial Lease SICAV, a.s.

LOAN MANAGEMENT, investi¢ni fond, a.s.

MIF SICAV, a.s.

Paty otevieny podilovy fond

SBS FUNDS SICAV a.s.

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Sirius Investments, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitélem, a.s.
DEKINVEST otevfeny podilovy fond Beta

MAM Private Equity Fund SICAV a.s.
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DODATEK C. 1
STATUTU FONDU
Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti



Dodatek €. 1 statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

1 DEFINICE

Pojmy uvedené v tomto Dodatku maji stejny vyznam, jako pojmy ve Statutu, neni-li uvedeno jinak.

Cizi ména

ména odlidna od Zakladni mény

Clensky stat

Clensky stat Evropské unie nebo jiny smluvni stdt Dohody o Evropském
hospodarském prostoru

Den uverejnéni

den, kdy je akcionafim prostfednictvim internetové stranky Fondu oznamena
aktualni hodnota jedné Investi¢ni akcie, kterou tato Investicni akcie méla k
Rozhodnému dni;

za standardnich trznich podminek je timto dnem zpravidla dvacaty pracovni den
nasledujici po Rozhodném dni

Dodatek

tento dodatek &. 1 Statutu

Hodnota fondového
kapitalu Podfondu nebo
Cista hodnota aktiv

hodnota majetku, ktery je soucasti jméni Podfondu (dale také jen ,aktiva
Podfondu*), snizena o hodnotu dluhd, které jsou soucasti jméni Podfondu (dale
také jen ,dluhy Podfondu®).

Hodnota majetku

hodnota aktiv Podfondu

Narizeni o fondech
penézniho trhu

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1131 o fondech penézniho
trhu

Narizeni SFDR

narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019, o zvefejiovani informaci o udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Narizeni SFTR

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 o transparentnosti
obchodU zajistujicich financovani a opétovného pouziti a o zméné nafizeni (EU)
¢. 648/2012

Nemovitostni

akciova spolecCnost, spole€nost s ru€enim omezenym nebo srovnatelna
pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem ginnosti je pfevazné

spoleénost nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a uplatny pfevod vlastnického prava k
nemovitostem, a to za u€elem dosazeni zisku
Podfond Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
posledni den kalendainiho mésice. K tomuto dni je provedeno ocenéni majetku
i a dluhd Podfondu a vypoctena aktualni hodnota jedné Investicni akcie.
Rozhodny den

Fond muze rozhodnout, Zze Rozhodnym dnem bude i jiny den v mésici.
V takovém pfipadé uvefejni své rozhodnuti na internetovych strankach Fondu.

Udrzitelna investice

investice jak je definovana v €l. 2 odst. 17 Nafizeni SFDR, tj. investice do
hospodarské c&innosti, ktera pfispiva k environmentalnim cilim, jako jsou
investice méfené napfiklad klicovymi ukazateli pro uc¢innost zdrojli ohledné
vyuzivani energie, energie z obnovitelnych zdroji, surovin, vody a pUdy,
produkce odpadu, emisi sklenikovych plynd, nebo ukazateli jejiho dopadu na
biologickou rozmanitost a obéhové hospodarstvi, nebo investice do hospodarské
¢innosti, ktera pfispiva k socialnim cildm, zejména investice, ktera pfispiva k
feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni soudrznost, socialni
integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského kapitalu nebo
hospodarsky &i socialné znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, ze tyto
investice vyznamné neposkozuji Zadny z uvedenych cilt a spole¢nosti, do nichz
je investovano, dodrzuji postupy fadné spravy a fizeni, zejména ohledné
fadnych struktur Fizeni, vztahl se zaméstnanci, odméfovani pfislusnych
zaméstnancu a dodrZzovani danovych predpisa.

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !




Dodatek €. 1 statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

Trida Skupina Investi¢nich Akcii, s nimiz jsou spojena stejna zvlastni prava nebo které
maji specifické vlastnosti. Mezi jednotlivymi Tfidami se nékterd prava spojena
s Investiéni Akcii mohou lisit zplsobem, ktery upravuje Statut.

organ Obhospodarovatele slozeny z nezavislych, divéryhodnych a odborné

Vybor odborniku zpusobilych osob se zkuSenostmi s uréovanim hodnoty nemovitosti

Zakladni ména CzZK

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !




Dodatek €. 1 statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

2 ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU
Nazev Schoénfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti
Internetové stranky Podfondu www.schonfeldfondy.cz

Historické udaje o statusovych

Y neni relevantni
vécech

Datum zapisu Podfondu do
seznamu investi¢nich fondu ; 15. 6. 2020
s pravni osobnosti vedeného CNB

Tfida 11 CZ0008045127
Tfida P CZ0008045119

InvestiCni akcie TFidy P jsou opravnény nabyvat jen osoby, které sou¢asné
drzi zakladatelské akcie Fondu nebo osoby schvalené viastnikem
zakladatelskych akcii Fondu.

ISIN Investiénich akcii

LEI 315700DWG2CKY9XQN285
Doba, na kterou byl Podfond -

. neurcita
vytvoren
Prijeti na evropském regulovaném

ne

trhu
Evidence Investi€nich akcii evidence je vedena Administratorem
Ména emisniho kurzu CzK
3 POPLATKY A NAKLADY

Jednorazové poplatky uétované pred nebo po uskute€néni investice
(jedna se o nejvyssi ¢astku, ktera muze byt investorovi Uétovana pred uskute¢nénim investice, nebo pred
vyplacenim investice):

Vstupni poplatek

0 . . . .
(pFirazka) 5 % max z hodnoty vydavanych Investicnich akcii

Vys'tvupm poplatek 0% z hodnoty odkupovanych Investi€nich akcii
(srazka)
Naklady hrazené z majetku Podfondu v pribéhu roku

Celkova nakladovost

0 ) v I A 7 .
(TER) 1,76 % z primérné Cisté hodnoty aktiv

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek 0% neaplikuje se

Ukazatel celkové nakladovosti Podfondu (TER) je roven poméru celkovych provoznich nakladi Podfondu k primérné
mésiéni Cisté hodnot& aktiv v roce 2024 a mliZe se kazdy rok ménit. Investor se miZe se skutednou vysi celkové
nakladovosti seznamit prostfednictvim kontaktd uvedenych v ¢l. 2 Statutu, ¢asti Kontaktni informace, a to po skonceni
ucetniho obdobi.

Z majetku Podfondu je hrazena odména Obhospodarovatele, Administratora, odména Depozitédie a dalSi naklady podle €l.

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !




Dodatek €. 1 statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

3 nize (s vyjimkou srazky a pfirazky, které hradi pfimo investor). Poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu slouzi k
zajisténi spravy jeho majetku a mohou sniZovat zhodnoceni investovanych prostfedk(. Do &astek pInéni hrazenych
z majetku Podfondu uvedené v tomto Dodatku neni zahrnuta pfipadna dar z pfidané hodnoty. V pfipadég, Ze je poskytnuté
zdanitelné pInéni pfedmétem DPH, je Castka dale navySena o pfislusnou ¢astku DPH.

Investorovi mohou byt pfimo uctovany rovnéz poplatky v souvislosti s vedenim evidence Investi¢nich akcii a dal$i poplatky
spojené s poskytnutim sluzby, a to na zakladé jim uzaviené smlouvy.

Vstupni poplatek
(pFiradzka)

Vstupni poplatek UGctuje Distributor investorovi za obstarani
nakupu Investi¢nich akcii. VySe vstupniho poplatku, ktery je
pfijmem Distributora, ¢ini maximalné& 5 % z hodnoty vydavanych
InvestiCnich akcii. Konkrétni vySe vstupniho poplatku je
stanovena ve smlouvé mezi investorem a Distributorem

Vystupni poplatek
(srazka)

Neni aplikovan.

Odmeéna za obhospodarovani Podfondu

Za obhospodarovani Podfondu nalezi Obhospodarovateli uplata
hrazenad z majetku Podfondu. Uplata se stanovi podilem z
pramérmé Cisté hodnoty aktiv za udetni obdobi. Tento podil
muze c&init maximalné 1,5% a jeho konkrétni vysi stanovuje
pfedstavenstvo Fondu. Informaci o aktualni vySi dplaty mohou
investofi obdrzet prostfednictvim Distributora. Pramérna Cisté
hodnoty aktiv za ucetni obdobi se vypocte jako prosty aritmeticky
pramé&r Cistych hodnot aktiv k poslednim dnim jednotlivych
kalendafnich mésicti pololeti. Uplata za obhospodafovani je
hrazena pololetné zpétné a vyse kazdé splatky se stanovi podle
vzorce:

MF = PrVK * PP / 2

kde

MF = pololetni vySe Uplaty za obhospodarovani;

PrVK = aritmeticky pramér Cistych hodnot aktiv k poslednim
dnum jednotlivych kalendarnich mésicu pololeti;

PP = pfislusna sazba odmény stanovena predstavenstvem
Fondu v % p.a.

Odména za administraci Podfondu

Za administraci Podfondu nalezi Administratorovi Uplata hrazena
Zz majetku Podfondu. Odména za administraci €ini 1.210.000 K¢&
za rok a zaroven 0,15 % p.a. z Hodnoty fondového kapitélu
Podfondu.

VySe uvedena odména za administraci je hrazena pololetné
zpétné.

Odména nezahrnuje daf z pfidané hodnoty, bude-li administrace
podléhat této dani, bude o ni odména navysena.

Odména Depozitare

Za vykon funkce depozitafe nalezi Depozitafi Uplata hrazena
z majetku Podfondu. Uplata za vykon funkce depozitdfe se
stanovi podilem z prGmérné hodnoty Fondového kapitalu za
ucetni obdobi. Tento podil mize ¢init maximalné 0,121% (s
minimalni mésicni platbou 24.200 K&) a jeho konkrétni vysSi
stanovi depozitafskd smlouva. Uplata za vykon funkce
Depozitafre je hrazena mési¢né zpétné a vyse kazdé mésicni
splatky se stanovi na zakladé stavu hodnoty Fondového kapitalu
k poslednimu dni kalendafniho mésice.

Odména Za vykon funkce Distributora nalezi Distributorovi odména, ktera tvofi podil na odméné

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Distributora

Obhospodarovatele a je hrazena z majetku Obhospodarovatele.

Naklady na zajisténi
¢innosti Podfondu

Z Majetku Podfondu se dale hradi tyto naklady:

a)

b)

d)
e)

ndklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem
nemovitosti, v€etné jejich pfisluSenstvi a obhospodafovaci naklady (zejména
souvisejici pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s
¢innosti realitnich zprostfedkovatell, energie, sluzby, udrzba, opravy, pojisténi,
development, provozni naklady, posudky, naklady na due diligence),

naklady spojené s ucastmi v Nemovitostnich spole¢nostech (zejména souvisejici
pravni sluzby, audit apod.),

provize hrazené realitnim zprostfedkovatellm v souvislosti s nabyvanim a
zcizovanim nemovitosti a u€asti v Nemovitostnich spoleénostech,

naklady ciziho kapitalu,

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem véci z
pfisluSenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova, udrzba,
opravy, naklady na energie, zajisténi prevodl a zapisG prav v pfislusnych
registrech a evidencich, zpracovani podkladi pro Uzemni a stavebni Fizeni,
vCetné stavebni a pfislusné podkladové dokumentace, fizeni staveb a pfislusna
dozorova &innost, facility management apod.),

naklady spojené s Cinnosti investi¢niho vyboru, investi¢niho poradce pro investice
do nemovitosti, popf. jinych odbornych poradclt (zejména zajisténi analyz
realitniho trhu a vyhledavani nemovitosti, popf. Nemovitostnich spole€nosti
vhodnych k nabyti do Majetku Podfondu, vyhledavani zajemcu o nabyti nebo
najem nemovitosti v Majetku Podfondu nebo Nemovitostnich spolecnosti,
pfiprava pravni a jiné dokumentace tykajici se takovych nemovitosti nebo
Nemovitostnich spole¢nosti, naklady spojené se zajisténim finanénich zdrojl pro
¢innost Podfondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti),

naklady spojené s innosti nezavislych znalcd a ocefiovateld,

naklady spojené s obchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky
organizatorim trhu a obchodnikiim s cennymi papiry),

odmény za Uschovu a spravu investi¢nich nastroja,

odmeény za vedeni majetkovych Uctd investi¢nich nastrojl,

naklady souvisejici s repo obchody,

naklady z opénich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,
poplatky bankam za vedeni u¢td a nakladani s finanénimi prostredky,
uroky z Uverd a pujcek pfijatych Podfondem,

naklady na ucetni a dafovy audit,

soudni, spravni a notarské poplatky,

dane,

naklady spojené s Cinnosti Vyboru odbornikl, v¢etné odmén clend Vyborl
odbornikd,

dalSi v pism. a) aZ r) vyslovné neuvedené naklady, které Fond, Obhospodarovatel
nebo Administrator, jednajici s odbornou pééi nutné a Uucelné vynaloZi
v souvislosti se zaloZzenim a vznikem Podfondu (zfizovaci vydaje), jeho
obhospodarovanim a administraci.

VeSkeré dalSi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim a administraci
Podfondu, které nejsou uvedeny v ¢l. 3 Dodatku, jsou hrazeny z majetku Fondu nebo
Obhospodarovatele.

4 PRAVIDLA PRO PRIJIMANi POBIDEK A PRAVIDLA ODMENOVANI

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Obhospodarovatel, Administrator nebo Distributor mohou obdrzet od emitentd investiénich nastroja, které tvofi
soucast majetku Fondu, nebo jimi povéfenych osob (administratofi, distributofi atd.) odmény za sluzby pfi
administraci Upis(l, zpétnych odkupt, prodejd a nakupu investi¢nich nastroju a pfi vedeni pfislusnych evidenci
nebo za obhospodafovani investi¢nich fondl (dale jen ,pobidky“). Tyto pobidky jsou Obhospodarovatel,
Administrator nebo Distributor opravnéni si ponechat za predpokladu, Ze pfijeti pobidek neni v rozporu s jejich
povinnosti jednat kvalifikované, Cestné, spravedlivé a v nejlepSim zajmu Fondu a jeho investor(. BIlizSi
informace budou investoriim poskytovany prostfednictvim Distributora.

Obhospodarovatel pfijal zasady odménovani zaméstnancl a vedoucich osob (dale jen ,pracovnici), a to
zpusobem a v rozsahu, ktery je pfiméfeny jeho velikosti a velikosti jim obhospodafovanych fondu, jeji vnitfni
organizaci a povaze, rozsahu a slozitosti jejich ¢innosti. Zasady odménovani:

a) jsou v souladu s fadnym a ucinnym Fizenim rizik a toto Fizeni rizik podporuji,

b) nepovzbuzuji k podstupovani rizik, ktera nejsou slucitelna s rizikovym profilem, statutem nebo
zakladacimi dokumenty ji obhospodarovanych fonda,

c) nenarusuji plnéni povinnosti Obhospodarovatele jednat v nejlep§im zajmu fondua,

d) jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodnotami a zajmy Obhospodafovatele a jim
obhospodarovanych fondl a jejich investor(, a

e) zahrnuji opatfeni k pfedchazeni stfetu zajmu.

Podrobné informace o aktualnich zasadach odménovani, jejichz soucéasti jsou mimo jiné popis toho, jak se
odmény a vyhody vypocitavaji, a totoznost osob odpovédnych za pfiznavani odmén a vyhod, véetné sloZeni
vyboru pro odménovani, pokud existuje, jsou k dispozici prostfednictvim internetové stranky www.conseq.cz;
vyhotoveni aktualnich zasad odménovani v papirové podobé bude investorim bezplatné poskytnuto
Distributorem na pozadani.

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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OPRAVNENI VLASTNIKU INVESTICNICH AKCIi A UVEREJNOVANE INFORMACE

S Investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika na ucet Podfondu.
Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S Investi€nimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé. Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné
hromadé podle druhu akcii, je vlastnik Investi¢ni akcie bez hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé
hlasovat.

Investiéni Akcie jsou kusové akcie na jméno, bez jmenovité hodnoty, které predstavuji stejné podily na
Fondovém Kapitalu TFidy.

Fond vydava Investi¢ni akcie Tfidy 11 a Investini akcie Tfidy P. Tfidy se od sebe lisi vySi podilu na zisku,
pfipadné vysSi a strukturou poplatkd. Neni-li ve Statutu uvedeno jinak, je s akcionafi kazdé Tridy zachazeno
stejné a vztahuji se na né ve Statutu uvedena pravidla nerozdilné. Zplsob vypoctu aktualni hodnoty
investi¢ni akcie jednotlivé tfidy je stanoven v ¢&l. 10.2

Na internetovych strankach Fondu dostupnych na doméné www.schonfeldfondy.cz jsou uvefejiiovany
nasledujici informace:

a) aktualni znéni Statutu, Dodatku a jejich zmény;

b) vyro¢ni zprava a pololetni zprava Fondu a Podfondu;

c) informace o aktualni Cisté hodnoty aktiv a Investiéni akcie;
d) informace o historické vykonnosti Podfondu;

e) udaj o poctu vydanych a odkoupenych Investi¢nich akciich a o ¢astkach, za které byly tyto Investi¢ni
akcie vydany a odkoupeny,

f) za kazdy kalendaini mésic udaj o struktufe majetku Podfondu k poslednimu dni mésice.
9) informace o tom, zda néktery z investorud ziskal zvlastni vyhodu nebo pravo na zvlastni vyhodu;

h) udaje o ujednanich depozitarské smlouvy, ktera umoZzriuji pfevod nebo dalSi pouZiti majetku Podfondu

Depozitafem;
i) udaje o novych opatfenich pfijatych k fizeni nedostate¢né likvidity Podfondu;
)] Udaje o zménach v mife vyuZiti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuZitim

pakoveého efektu, jakoZ i veSkerych zménach tykajicich se opravnéni k dalSimu vyuZiti poskytnutého
finanéniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu;

k) udaj o mife vyuziti pakového efektu Podfondem

) sdéleni klic¢ovych informaci pro investory.

Investor mize dokumenty uvedené v pism. a) a b) ziskat také v listinné podobé prostfednictvim kontaktl
uvedenych v €l. 2 Statutu, ¢asti Kontaktni informace.

INVESTICNi STRATEGIE

Cilem Podfondu je dlouhodobé dosahovat stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkl predevsim
prostfednictvim investovani do nemovitostni a u€asti v nemovitostnich spole¢nostech. Investi¢ni strategie je
zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia prostfednictvim vybéru vhodnych investi€nich pfilezitosti na

realitnim trhu a efektivni spravou s cilem maximalizovat ekonomickou vykonnost jednotlivych nemovitostnich
investic.

Investice do Podfondu je vhodna pro investory, ktefi chtéji pfidat do svého investi¢niho portfolia investice v
sektoru nemovitosti, a to bez nutnosti pfimého investovani do konkrétnich nemovitosti. Investi¢ni horizont,
tedy doba, po kterou by mél investor investici drzet, je alespon 5 let.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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6.3 Navratnost investice do InvestiCnich akcii, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani
zaru€eny. Podfond neni zajisténym ani zaru€enym podfondem. TFetimi osobami nejsou za u¢elem ochrany
investord poskytovany zadné zaruky.

6.4 Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopisli nebo jiného indexu a nesleduje
ani nehodla sledovat Zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark).

6.5 Investi¢ni strategie Podfondu neni systematicky zamé&rena na urcité hospodarské odvétvi ani na urcitou ¢ast
finanéniho trhu. Investiéni strategie Podfondu je zaméfena na nemovitosti a ucasti v Nemovitostnich
spole¢nostech jako pfevazujici druh majetku. Podfond se v Gvodni fazi zaméfuje na nemovitosti nachazejici
se a Udasti v Nemovitostnich spoleénostech majici sidlo v Ceské republice a nasledné& rovnéz v dalich
zemich Evropy. Neni vylou¢eno, Ze po urcité ¢asové obdobi mohou byt investice Podfondu zplisobem podle
véty prvé tohoto ¢lanku zaméreny, bude-li to podle vyhodnoceni Obhospodarfovatele pro Podfond vhodné.

6.6 Podfond investuje do nemovitosti, Uc¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a avérl nebo
zapujcek Nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych ma Ucast. Z pohledu Metodiky klasifikace fond( vydané
Asociaci pro kapitalovy trh CR (AKAT CR) je Podfond specialnim fondem nemovitosti.

6.7 Podfond investuje vice nez 90 % hodnoty Majetku Podfondu do aktiv vymezenych v ustanoveni § 17b
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu?! a splfiuje tak definice zakladniho investi¢niho fondu.

INVESTICE DO NEMOVITOSTi A UCASTi V NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTECH
6.8 Podfond investuje zejména do nasledujicich typtl nemovitosti:

a) skladové a logistické parky,

b) primyslové objekty,

c) objekty s administrativnimi plochami,

d) objekty s plochami pro obchod a sluzby,

e) obytné domy a reziden¢ni projekty,

f) hotely a ubytovaci zafizeni.
6.9 Dopliikovym a spiSe vyjimecnym typem investice do Podfondu jsou zejména:

a) sportovni nebo viceucelové arealy.

6.10 Nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nebo do majetku Nemovitostnich spole¢nosti, na kterych ma
Podfond uUcast, budou nabyvany za ucelem jejich provozovani nebo jejich dal§iho prodeje. Za ucelem
provozovani mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zplsobilé pfi fadném hospodareni pfinaset
pravidelny a dlouhodoby vynos. Za uc€elem dalSiho prodeje mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které
jsou zpusobilé pfinést ze svého prodeje zisk.

6.11 Ustanoveni &l. 6.10 se uplatni obdobné také pro nabyvani u€asti na Nemovitostnich spole€nostech. Podfond
muUze nabyvat do svého majetku az 100 % UcCast na Nemovitostni spole¢nosti a dale mize nabyvat v ramci

pfevodu jméni na spolecnika jméni zanikajici Nemovitostni spole¢nosti, pokud to neni v rozporu s pravnimi
predpisy.

! Investi¢ni fond a podfond akciové spole¢nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem podle zakona upravujiciho investiéni spole¢nosti a investicni
fondy investujici v souladu se svym statutem vice nez 90 % hodnoty svého majetku do:

1. investi¢nich cennych papird,

2. cennych papirti vydanych investi¢nim fondem nebo zahrani€nim investiénim fondem,

3. Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech,

4. nastroju penézniho trhu,

5. finan€nich derivatd podle zakona upravujiciho investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy,

6. prav vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech 1 az 5 v evidenci a umozfiujicich opravnénému pfimo nebo nepfimo nakladat s touto
hodnotou alespori obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

7. pohledavek na vyplatu penéznich prostredkl z Gctu,

8. uvérh a zapujcek poskytnutych investi¢énim fondem.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Podfond muZe nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. Uasti v Nemovitostnich spole¢nostech se sidlem,
v Ceskeé republice a v ostatnich zemich Evropy.

Podfond se zaméfuje zejména na investice v pasmu cca 25 az 2 500 mil. K& na jeden projekt. V ramci
nabyvani nemovitosti muze Podfond nabyvat rovnéz pfisluSenstvi nemovitosti, které predstavuji véci a
prava, jejichz ucelem je, aby byly s pfislusnou nemovitosti trvale uzivany v ramci jejich hospodarského
uréeni (napf. mobiliaF, zafizeni technického zazemi, vnitini vybaveni apod.).

Investice Podfondu, véetné financovani nemovitostnich projektd, jsou realizovany v souladu se standardy
takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani nemovitosti je financovano z vlastnich zdroji Podfondu
¢i Nemovitostnich spole€nosti a dluhovym financovanim.

Obhospodarovatel bude pfi vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic do nemovitosti a ucCasti v
Nemovitostnich spoleénostech spolupracovat s externimi poradci v oblasti pravni, dafiové a technické
(odborné) a rovnéz ve spolupraci se znalci v oblasti ocefovani pfislusného typu aktiv. Pro ucely
vyhodnoceni investi¢ni pfilezitosti do nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spoleénostech mize Fond jako
poradni organ zfidit investi¢ni vybor upraveny v ¢€l. 6.16. Pokud na zakladé predinvesti¢ni provérky (due
diligence) bude investicni pfilezitost s pfihlédnutim k doporuceni investi¢niho vyboru vyhodnocena jako
vhodna a efektivni, zajisti Obhospodarovatel v soucinnosti s Depozitdfem realizaci investice. Postup
uvedeny v tomto ¢l. 6.15 se pfiméfené uplatni také pfi pozbyvani (napf. prodeji) cilovych aktiv z Majetku
Podfondu. Obhospodarovatel si mlize k zaméru nabyti nebo prodeje nemovitosti, popf. Uéasti v Nemovitostni
spole¢nosti, vyzadat stanovisko Vyboru odbornik.

Fond muze jako poradni organ zfidit investic¢ni vybor. Investi¢ni vybor vyhodnocuje investi¢ni pfilezitosti do
nemovitosti a u€asti v Nemovitostnich spole€nostech, které mu pfedlozi Obhospodarovatel, a doporucuje
Obhospodafrovateli jejich realizaci nebo nerealizaci; investiéni vybor maze byt taktéz pfimo navrhovatelem
akvizice nebo divestice. Investi¢ni vybor ma 3 az 5 ¢lend, které jmenuje pfedstavenstvo Fondu. Investiéni
vybor sva doporucéeni formuje vétSinou hlas vSech svych &len(, pficemz kazdy jeho ¢len ma jeden hlas. O
doporuceni investi¢niho vyboru se pofizuje pisemny zapis podepsany dvéma jeho ¢leny. Obhospodarovatel
neni doporu€enim investi€niho vyboru vazan, je v8ak povinen kazdou investi¢ni pfilezitost do nemovitosti a
ucasti v Nemovitostnich spole€nostech pfedlozit investi€nimu vyboru k vyhodnoceni.

Investiéni limity pro investice do nemovitosti a Nemovitostnich spoleénosti jsou stanoveny takto:
a) hodnota nemovitosti nesmi v dobé nabyti pfekrocit 20 % Hodnoty majetku Podfondu,

b) hodnota nemovitosti nachéazejicich se mimo Gzemi Ceské republiky miZe ¢init az 100% Hodnoty
majetku (&l. 6.18 tim neni dotéen), souhrnna hodnota nemovitosti na uzemi jednoho ciziho statu
nesmi prekro€it 80% Hodnoty majetku Podfondu,

c) celkova hodnota pozemku, jejichz soulasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které
nejsou soucasti pozemku, nesmi prekrocit 20 % Hodnoty majetku Podfondu,

d) celkova hodnota pozemk, jez jsou urCeny ke stavbé, nesmi prekroCit 20 % Hodnoty majetku
Podfondu,

e) hodnota ucasti v jedné Nemovitostni spole¢nosti nesmi v dobé nabyti pfekrocit 30 % Hodnoty majetku
Podfondu.

Nemovitosti, jejichz hospodarské vyuziti je vzajemné propojeno, se pro ucely vypoctu limitl podle tohoto
Dodatku povazuji za jednu nemovitost. Pro u€ast Podfondu v Nemovitostni spole€nosti, ktera je
pfedstavovana akcii nebo jinym investi€nim cennym papirem, se limity stanovené timto Dodatkem a
Narfizenim vlady pro investi¢ni cenné papiry nepouziji.

Pokud po nabyti nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti budou pfekro€eny limity uvedené v &l.
6.17 pism. a) nebo e) o vice nez 10 %, je Podfond povinen uvést rozloZeni svého majetku do souladu s timto
Dodatkem do 3 let ode dne, kdy k pfekroeni doSlo. Pfi uvadéni rozloZzeni majetku do souladu s Nafizenim
vlady a timto Dodatkem v pfipadé prekro€eni vySe uvedenych investi¢nich limitd postupuje Fond s odbornou
péci tak, aby neposkodil zajmy investord. Pokud Fond zjisti pfekroCeni investi€énich limitt, bez zbyte¢ného
odkladu stanovi postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity, pficemz se zaméfuje na zménu struktury
majetku Podfondu tak, aby nemuselo dojit k prodejiim aktiv Podfondu s ekonomicky nezadoucim efektem.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

INVESTICE DO FINANCNICH AKTIV

6.19 Podfond investuje kromé& nemovitosti také do finan€nich aktiv s cilem zhodnotit své volné prostfedky, a to
v rozsahu, ve kterém to vyzaduje zajisténi likvidity (€l. 6.20). V rozsahu, ve kterém nebude mozné prostredky
Podfondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic, Podfond dale investuje do nejriznéjSich financnich
aktiv, ktera pFipousti pro specialni fond nemovitosti pravni pfedpisy a pfitom dodrzuji zakonné limity a limity
stanovené timto Dodatkem (&l. 6.21).

6.20 Za uc€elem zajisténi likvidity Podfond investuje nejméné 10% Hodnoty majetku do nasledujicich
finan¢nich aktiv:

a)

b)

<)

d)

doplrikového likvidniho majetku, kterym se rozumi pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z uctu
v Zakladni nebo Cizi méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1 rok,

cennych papird vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize:

i. ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha
dohledu tohoto organu dohledu,

ii. podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo
zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvySe 10 % hodnoty svého majetku do
cennych papirli vydavanych fondy kolektivniho investovani,

iii. jsou tyto cenné papiry odkupovany ve Ihuté kratSi nez 1 rok nebo je zajisténo, Ze se cena
téchto cennych papirl na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady vyznamné
neodchyluje od jejich aktualni hodnoty,

statnich pokladniénich poukazek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych nastroji penézniho
trhu,

dluhopisti a obdobnych cennych papirt pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné &astky, které maji
zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky a které jsou pfijaty k na trhu uvedeném v § 3 odst. 1
pism. a) Nafizeni vlady.

6.21 Investi€ni limity pro investice do finan€nich aktiv jsou stanoveny takto:

a)

b)

d)

e)

f)

)

soucet hodnot investic do investi¢nich cennych papirt nebo nastroju penézniho trhu vydanych jednim
emitentem, hodnot vkladi u tohoto emitenta a hodnot rizika protistrany plynouciho z derivatd
sjednanych s timto emitentem nesmi pfekrocit 35 % Cisté hodnoty aktiv,

soucet hodnot investic do investicnich cennych papirl a nastroju penézniho trhu vydanych jednim
emitentem nesmi pfekrocit 20 % Cisté hodnoty aktiv,

Podfond muze do svého majetku nabyt nejvySe 10 % z celkové jmenovité hodnoty investi¢nich
cennych papird vydanych jednim emitentem, s nimiz nejsou spojena hlasovaci prava, a 10 % z
celkové jmenovité hodnoty nastroju penézniho trhu vydanych jednim emitentem, pficemz pokud tyto
investi¢ni cenné papiry nebo nastroje penézniho trhu nemaji jmenovitou hodnotu, stanovi se uvedeny
limit z jejich poctu,

hodnota investic do investinich cennych papiri neuvedenych v § 46 odst. 1 pism. a) a b) Nafizeni
vlady nesmi pfekroCit 10% Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do nastroju penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni vlady nesmi pfekroCit 10%
Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do cennych papird vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani nesmi
prekrogit 20 % Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do cennych papird vydanych fondem kvalifikovanych investor(, i) obhospodaruje-li
tento fond kvalifikovanych investord obhospodarfovatel opravnény presahnout rozhodny limit,
i) maze-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond podle
svého statutu nebo srovnatelného dokumentu poskytovat Uvéry a zapujcky pouze za podminek

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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6.22

6.23

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

uvedenych v § 74 odst. 1 a 2 Nafizeni vlady, iii) Ize-li tento fond kvalifikovanych investori nabizet
v Ceske republice a iv) investuje-li tento fond kvalifikovanych investord podle svého statutu pouze do
véci, které Ize nabyt do Podfondu, nesmi v celkovém souctu pfekrocit 10% Cisté hodnoty aktiv ,

h) do jméni Podfondu nelze nabyt vice nez 50% Cisté hodnoty aktiv jednoho investiéniho fondu nebo
srovnatelné veli¢iny zahrani¢niho investi¢niho fondu,

i) do jméni Podfondu nelze nabyt investi¢ni akcii vydanou k jinému podfondu Fondu.

)] hodnota pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z uétu v Zakladni nebo Cizi méné za jednou
z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona o investicnich spolenostech a investinich fondech nesmi
prekrocit 20% Cisté hodnoty aktiv .

Investiéni limit uvedeny v €l. 6.21 pism. a) a b) se neuplatni na investice Podfondu do investi¢nich cennych
papird nebo nastrojil penézniho trhu, které vydala nebo za které prevzala zaruku Ceska republika s tim, Ze
jejich souget mize byt az 100% Cisté hodnoty aktiv a Ze v majetku Fondu musi byt v kazdém okamziku
cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nejméné z 6 rluznych emisi, pfiemz cenné papiry a
zaknihované cenné papiry z jedné emise nesmi tvofit vice nez 30 % Cisté hodnoty aktiv.

Pokud nejsou spinény podminky uvedené v tomto bodé 6.22, pak nelze investovat do jednoho reverzniho
repo obchodu s jednim emitentem vice nez 20% Cisté hodnoty aktiv.

Investiéni limit uvedeny v ¢l. 6.21 pism. b) se neuplatni na investice Podfondu do dluhopisl predstavujicich
pravo na splaceni dluzné C€astky vydanych jednou bankou nebo zahraniéni bankou, ktera ma sidlo v
Clenském staté a podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy vlastnik( dluhopisu, jestlize penézni
prostfedky ziskané emisi téchto dluhopistu jsou investovany do takovych druhl majetku, které do dne
splatnosti dluhopist kryji zavazky emitenta z téchto dluhopisti a které mohou byt v pfipadé platebni
neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu. Investice Podfondu
do takovych dluhopisti pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné &astky mize ¢init az 25 % Cisté hodnoty
aktiv , pfiemz soudet t&chto investic nesmi piekrodit 80% Cisté hodnoty aktiv.

VYJIMKY Z INVESTICNICH LIMITU

6.24

Podfond nemusi po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrzovat investi€ni limity s vyjimkou:

a) limitu stanoveného v €l. 6.17 pism. a), ktery po tuto dobu muze byt zvySen az na 60%.

TECHNIKY K OBHOSPODAROVANi PODFONDU

6.25

6.26

Za uCelem efektivniho obhospodafovani Podfondu a za u€elem snizeni rizika, snizeni nakladd nebo ziskani
dodate¢ného kapitalu nebo dosazeni dodatec¢nych vynosu, mize Obhospodarfovatel pfi obhospodarovani
Podfondu pouzivat finanéni derivaty, repo obchody, repa a reverzni repa. Dluhy Podfondu vyplyvajici z
pouziti financnich derivatl musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem.

Finanéni derivaty

Do majetku Podfondu mohou byt nabyvany pfedevSim swapy, futures, forwardy a opce. Podkladovymi
nastroji financnich derivatl mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji investicni strategii a rizikovému
profilu Podfondu. Na uc€et Podfondu nemovitosti nelze sjednat komoditni derivat. NejpouzivangjSimi typy
finan€nich derivatd pfi obhospodafovani Podfondu jsou:

a. Swapy
Swapem se obecné rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastroju za

predem stanovenou cenu, ktera je vyporfadavana k urcitym okamzikim v budoucnosti. Fond muze pfi
obhospodafovani Podfondu vyuZivat arokové (IRS) a ménové swapy.

b. Forwardy

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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6.27

6.28

6.29

6.30

6.31

6.32

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového
nastroje za pfedem stanovenou cenu s vypofadanim k budoucimu datu. Fond mize pfi obhospodarovani
Podfondu vyuzivat mé&nové konverze (Foreign exchange - FX) a urokové forwardy (FRA).

c. Opce

Fond muze pfi obhospodafovani Podfondu vyuzivat kupni opce. Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz
v majetku Podfondu mohou byt Podfondem prodavany kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych
papird nelze ocekavat zadny vyznamny rast jejich hodnoty (short call). Nakup kupnich opci umozfiuje
Podfondu v pfipadé pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat jiz s pomérné malym kapitalem (platba opé&ni
prémie) diverzifikované portfolio umoznujici oéekavat nariist hodnoty (long call).

Fond mlze pfi obhospodafovani Podfondu vyuzivat prodejni opce. Nakup prodejni opce opraviiuje Podfond
za Uhradu prémie pozadovat na prodavajicim odbér uréitych tituld za zakladni cenu (long put). Podfond
prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této opce pravo, za uhradu opCni prémie, pozadovat od
Podfondu odbér urcitych investi¢nich nastroji do majetku Podfondu (short put).

Podfond muze investovat do finanénich derivatu, které jsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych v § 3
odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady, je-li jejich podkladovou hodnotou véc, kterou Ize podle Dodatku nabyt do
majetku Podfondu, drokova mira, ménovy kurz nebo ména nebo finanéni index, ktery je dostate¢né
diverzifikovan, dostate¢né reprezentativni a vefejné pristupny.

Podfond muze investovat do finanénich derivatli, které nejsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych
v €l. 6.27, pokud spliuji tyto podminky:

a) hodnota téchto derivatd se vztahuje pouze k hodnotam uvedenym v ¢&l. 6.26,

b) tyto derivaty jsou sjednany s pfipustnou protistranou, ktera podiéha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢€lenského statu nebo organu dohledu jiného statu,

c) tyto derivaty jsou ocefiovany kazdy pracovni den spolehlivym a ovéfitelnym zplisobem a

d) Podfond ma moznost je z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukonéit za
Castku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro zadnou ze stran
vyznamné nerovnovazné, nebo mulze za tuto Castku uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje
podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37 Nafizeni vlady.

Riziko protistrany plynouci z finan¢nich derivatd uvedenych v ¢l. 6.26, vyjadfené jako soucet kladnych
realnych hodnot téchto derivatl, nesmi u jedné smluvni strany prekrocit:

- 10 % Cisté hodnoty aktiv , je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2 Zakona
o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, nebo

- 5 9% Cisté hodnoty aktiv , je-li touto smluvni stranou jina osoba neZ osoba uvedena v § 72 odst. 2
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Celkova expozice Podfondu vztahujici se k finan¢nim derivatim vypoctena zavazkovou metodou uvedenou
v § 44 odst. 1 Nafizeni vlady nesmi pfesahnout 100% Cisté hodnoty aktiv .

Repo obchody

Repo obchod Ize sjednat pouze s pripustnou protistranou, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve
kterém ma sidlo. Repo obchody se mohou vztahovat pouze k investi€nim cennym papirim a k nastrojum
penézniho trhu, které Podfond podle tohoto Dodatku mize nabyt do majetku Podfondu. Dluhy Podfondu
vyplyvajici z repo obchodl musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Repo obchody Ize sjednat pouze pfi
splnéni dalSich podminek uvedenych v Nafizeni viady.

Popis obchodu zajistujicich financovani:

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

Pro ucely pozadavku €l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Obhospodarovatel prohlasuje, Zze Podfond vyuziva
obchody zajistujici financovani ve smyslu €l. 3 odst. 11 pism. a) az c) Nafizeni SFTR; Podfond
nevyuziva operace, které by mély povahu marzového obchodu, ani swapy veskerych vynosu.

Podfond mlize uzavfit repo obchod pouze za Ucelem efektivni spravy portfolia Podfondu. Maximalni
podil spravovanych aktiv, ktera Ize alokovat prostfednictvim repo obchodd, nesmi pfesahnout 50 %
celkové spravovanych aktiv, pfiemz v zavislosti na trznich podminkach se realny pomér bude
pohybovat v rozmezi 0 % az 50 %. VSechna aktiva obdrzena v ramci téchto repo obchodud jsou
povazovana za pfijaty kolateral. Pfi pfijeti uvéru proti kolateralu v podobé& cenného papiru je
poskytnuty cenny papir obvykle vy3Si realné hodnoty nez pfijaty avér. Naopak pfi poskytnuti uvéru
proti kolateralu je pozadovano, aby realna hodnota pfijimaného kolateralu byla vysSi nez hodnota
poskytnutého Gveéru.

Aktiva pfijimana jako kolateral musi splfiovat podminky dle ¢l. 6.19 az 6.21 a 6.29 Statutu. Pfedmétem
repo obchodu jsou pfedevsim statni dluhopisy nebo statni pokladniéni poukazky ¢lentt OECD, cenné
papiry vydavané centralni bankou ¢lenského statu OECD, pfipadné likvidni korporatni dluhopisy a
nastroje penézniho trhu bonitnich emitentll se splatnosti odpovidajici investiéni strategii Podfondu.
Aktiva pfijimana jako kolateral budou drzena v uschové u Depozitafe, pokud to jejich podstata
umozniuje, pfipadné u tfeti strany, na kterou Depozitaf uschovu delegoval.

Pfijaty kolateral je denné ocefiovan realnou hodnotou. V pfipadé, ze by realna hodnota pfijatého
kolateralu nedosahovala hodnoty poskytnutého Uvéru, bude po protistrané vyzadovano dopinéni
hodnoty kolateralu, a to nej¢astéji formou zaslani variaéni marze. Pozadavek protistrany na doplnéni
variani marze v pfipadé poskytnutého kolateralu bude fadné ovéfen porovnanim realné hodnoty
poskytnutého kolateralu a pfijatého uvéru.

Emitentem investiCniho nastroje pfijatého jako kolateral nesmi byt spoleCnost spjata s
Obhospodarovatelem. Obhospodafovatel vécné zhodnoti, ze mira korelace uvérového rizika
investicniho nastroje a protistrany obchodu je nizka. Pfijaty kolateral podléha zakladnim principiim
diverzifikace, které obhospodafovatel s odbornou péc&i aplikuje. Pfijaty kolateral nepenézniho
charakteru nemuze byt dale prodan nebo pouzit dale jako kolateral.

Repo obchody mohou byt sjednany pouze s pfipustnou protistranou uvedenou v § 6 odst. 3 Nafizeni
vlady, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma protistrana sidlo. Kritéria volby
vhodné protistrany zahrnuji pravni status protistrany, zemi sidla a rating (zpravidla jde o finan¢ni
instituce sidlici v zemich OECD majici rating v investi¢nim stupni).

VeSkeré urokové vynosy pfijaté v souvislosti s repo obchody jsou vynosem Podfondu a veskeré
urokové néaklady spojené s repo obchody jsou ndkladem Podfondu. Transakéni naklady souvisejici
s repo obchody jsou v souladu s ustanovenim ¢l. 3 Dodatku nékladem Podfondu. Podfond nevyuziva
pfi repo obchodech zadné tfeti strany (napf. zprostfedkovatele pUjcky).

Rizeni rizik souvisejicich s repo obchody spogiva predevsim ve vyb&ru a schvalovani vhodnych
protistran; zohledniuji se faktory jako napf. rating, sidlo, regulatorni prostfedi a aktualni financni
situace. DalSim nastrojem fizeni rizik je denni ocenovani hodnoty pfijatého kolateralu a jeho
porovnavani s redlnou hodnotou poskytnutého Uvéru. Riziko opétovného pouZiti kolateralu je fizeno
predev§im vhodnou volbou kolateralu; klade se dlraz zejména na likviditu investi€niho nastroje,
moznost tento nastroj vérohodné denné ocenfovat a na Uvérovou kvalitu emitenta. Transakéni riziko,
vyporadaci riziko a operacni riziko souvisejici s repo obchody jsou fizeny v souladu s obecnymi
principy Fizeni téchto rizik pouzivanymi Obhospodafovatelem.

OBECNE INFORMACE K INVESTICNi STRATEGII

6.33 Podfond nemusi dodrZet skladbu svého majetku uvedenou vySe pfi uplatfiovani pfednostniho prava na
upsani investiénich cennych papirt a nastrojl penézniho trhu, které ma nebo bude mit ve svém majetku.

6.34

Podfond neni obhospodafovan stylem zalozenym na taktickém umistovani aktiv. Podfond vS8ak miize
v mezich stanovenych Zakonem o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, Nafizenim viady a
timto Dodatkem realokovat své investice v ramci jednotlivych typl nemovitosti, popf. mezi nemovitostnimi
investicemi a investicemi do finan¢nich aktiv tak, aby dosahl optimalniho zhodnoceni prostfedkl investoru.
Pfipadna prizpusobeni portfolia Podfondu nebudou realizovana podle pfedem pevné stanoveného postupu,
resp. v predem pevné stanovenych intervalech.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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6.35

6.36
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Podfond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku.

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské innosti.

Podfond nezohledriuje nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAI). RozSifeni
investicniho procesu o kritéria udrzitelnosti nad ramec minimalnich kritérii Obhospodafovatele neni
vzhledem k aktualné uplatiiované strategii Fondu praktické. V ramci investiCni strategie Podfondu neni
mozné systematicky Fidit nebo vypocitavat podil PAI investic Podfondu.

PRIJIMANiI A POSKYTOVANIi UVERU ZAPUJCEK A ZAJISTENI

6.37

6.38

6.39

6.40

6.41

7.1

7.2

Majetek Podfondu nesmi byt s vyjimkami uvedenymi v ¢&l. 6.38 a 6.39 nize pouzit k poskytnuti avéru,
zapljcky, daru, zajisténi zavazku tfeti osoby nebo Uhradé zavazku, ktery nesouvisi s obhospodafovanim
Podfondu. Tim nejsou dotéena ustanoveni, ktera se tykaji vymezeni investi¢nich nastrojl, do kterych
Podfond investuje, pravidla pro rozlozeni a omezeni rizik spojenych s investovanim Podfondu.

Podfond miize pfijmout Uvér nebo zapujcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek do vyse 20 %
Cisté hodnoty aktiv . Splatnost ivéru nebo zapuijéky zajistované zastavnim pravem muze byt delsi nez 1 rok.
Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuljcku zajiStovanou zastavnim pravem pouze za Ucelem nabyti
nemovitosti do majetku Podfondu nebo za Gc¢elem udrzeni &i zlepSeni stavu nemovitosti v majetku Podfondu,
a to do vySe 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti. Soucet hodnoty vSech uvért a zapuljcek pfijatych
Podfondem nesmi pfesahnout 100 % Cisté hodnoty aktiv.

Podfond mlze ze svého majetku poskytnout uvér nebo zapujcku pouze Nemovitostni spole¢nosti, ve které
ma udéast. Uvér nebo zaptjéka musi byt zajistény a musi byt sjednano, Ze v pfipadé pozbyti t¢asti Podfondu
v Nemovitostni spole¢nosti jsou Uvér nebo zapUljcka splatné do 6 mésicl ode dne pozbyti této Gcasti. Soucet
hodnoty vS8ech uvérll a zapljéek poskytnutych z majetku Podfondu jedné Nemovitostni spoleénosti nesmi
prekro€it 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku této Nemovitostni spoleCnosti v&etn& hodnoty
nabyvanych nemovitosti. SouCet hodnoty vSech uavérl a zapuljéek poskytnutych z majetku Podfondu
Nemovitostnim spolednostem nesmi prekroéit 55 % Cisté hodnoty aktiv.

Podfond mlze ze svého majetku poskytnout zajisténi Podfondem pfijatych avérl &i pGjcek. Podfond muze
ze sveho majetku poskytnout zajisténi dluhu jiné osoby, zejména Nemovitostni spoleCnosti, ve které ma
ucast, pokud tento dluh souvisi s obhospodafovanim Podfondu. Poskytnuti zaji§téni musi byt v souladu
s celkovou investi¢ni strategii Podfondu a nesmi nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Podfondu.

Expozice Podfondu vudi riziku protistrany, vyjadfena rozdilem mezi hodnotou finan¢niho kolateralu nebo
srovnatelného zajisténi pfevedeného na jinou smluvni stranu za sjednany uvér nebo zapujcku a zlstatkovou
hodnotou takového Gvéru nebo takové zaplijcky, nesmi presahnout 20 % Cisté hodnoty aktiv v&i jedné
smluvni strané.

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota investice do Podfondu muze v ¢ase klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhii nemovitosti,
financénich trha a dalSich souvisejicich faktord a neni vzdy zaru€ena navratnost ptivodné investované
c¢astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti
nemize Obhospodarovatel zaruit dosazeni stanovenych cili. Obhospodafovatel upozoriuje
investory, ze pfedchozi vykonnost Podfondu nezaru€uje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.
Fond nenabizi zadné zajiSténi navratnosti investice nebo kapitalové kryti. S ohledem na rizikovy
profil Podfondu je doporucéeny investi€ni horizont minimalné 5 let. Jednotliva rizika jsou blize
popsana nize.

Popis podstatnych rizik vyplyvajicich z investice do Podfondu:

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v dusledku slozeni majetku nebo
zpusobu obhospodarovani majetku Podfondu

S ohledem na skutecnost, Ze majetek Podfondu tvofi nemovitostni majetek a nemovitostni spole¢nosti, musi
si byt investor védom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodafovani a diverzifikaci majetku
Podfondu v pfipadé kolisani realitniho trhu maze dojit i ke kolisani hodnoty Investi¢ni akcie Podfondu.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Podfondu

Vyvoj sménnych kursu, urokovych sazeb, Uvérového rozpéti, popf. dalSich trznich indikatord, ma vzdy vliv na
hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Podfondu vici témto rizikim (napf. platba
najemného v Eurech, zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.).

Uvérové riziko spoéivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sviij zavazek

Uvérové riziko mize spoéivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vigi Podfondu (napf. najemci
nemovitosti, dluznici z investi€nich nastroji apod.) sv(j dluh nespini fadné a vcas. Toto riziko Spolecnost
snizuje zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou Uroven bonity, nastavenim objemovych limitd na
pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko vypofadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z diivodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené Ihité

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato rizika
jsou minimalizovana zejména vybérem duvéryhodnych protistran, vypofadavanim transakci s investi¢nimi
nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systému a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy o$etfenim
kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu a ze Podfond
z tohoto divodu nebude schopen dostat zavazkim ze Zadosti o odkoupeni Investiénich akcii, nebo Zze muze
dojit k pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii vydanych Podfondem. Nejméné 10 % Hodnoty majetku
Podfondu musi tvofit likvidni aktiva ve smyslu ¢l. 6.20. Soucasti systému fizeni rizik je i systém Fizeni
likvidity. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba
upozornit na skute¢nost, Zze zpenézZeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroCné. V
krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi, coz mGze mit za dlsledek omezeni likvidity
samotnych Investi¢nich akcii Podfondu pozastavenim jejich odkupovani, a to az na dobu dvou let.

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou ménového kurzu
Ménové riziko je podmnozinou trznich rizik, ktera jsou popsana vyse

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatl, které Podfond hodla nabyvat.

Rizika spojena s finanCnimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud meénova ¢i urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit na disledky
pakového efektu, které obecné znamenaji, Zze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od kterého je
derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, kterd mé v uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

Majetek Fondu je svéfen do uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani Depozitafi.
Pfesto muze existovat riziko, ze v dusledku insolvence, nedbalosti nebo umysiného jednani této osoby nebo
osob za ni jednajicich mize dojit k pozbyti tohoto majetku. Pfiméfené obdobné se tyka vedeni evidence
investi¢nich nastrojii Administratorem.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité prGmyslové odvétvi, staty &i regiony, jiné casti
trhu nebo uréité druhy aktiv

Investiéni zaméfeni Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty ¢i regiony nebo urcité druhy aktiv vyvolava
systematickeé riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje zna&nou &ast portfolia Fondu. Toto systematické
riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu
nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméfeni Fondu se tyka pravé trhu nemovitostniho
(koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho trhu).

Riziko operaéni
Riziko spociva ve ztraté vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesu nebo lidského faktoru anebo vlivem

vnéjSich udalosti. Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému
Spole€nosti.

Riziko, ze Fond muaze byt zruSen / vymazan ze seznamu
Fond mlze byt zrusen napfiklad z dlivodu takového rozhodnuti Obhospodarovatele, splynuti Fondu nebo
Podfondu v jeden novy investi¢ni fond, zruSeni Obhospodafovatele s likvidaci nebo z ddvodu takového

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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rozhodnuti CNB, napfiklad pokud Fond nema déle neZ 3 mésice Depozitafe. CNB muZe vymazat Podfond
ze seznamu, pokud prdmérna vySe Hodnoty fondového kapitalu Podfondu za poslednich 6 mésicl
nedosahuje ¢astky odpovidajici 1.250.000 EUR. To mlze mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici
v Podfondu po celou dobu jeho zamys$leného investiCniho horizontu. Timto se investor upozoriuje, ze
neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka moznosti jeho setrvani v Podfondu.

Rizika spojena se stavebnimi zdvadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti.

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi zavadami, které mohou byt napf. zavadami skrytymi nebo
zavadami, které vyvstanou az po del8im ¢asovém obdobi. Riziko Ize snizit zajisténim kvalitniho stavebniho
dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti mohou byt dale postizeny ekologickymi zatézemi.
Riziko Ize snizit zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za
vady v nabyvacim titulu nemovitosti. Disledkem téchto vad muaze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené
naklady na opravy apod.

Rizika spojena s vypadkem planovanych pfijm{ z pronajmu nemovitosti

Nelze vylougit rizika plynouci z mozného vypadku planovanych pfijmi z pronajmu nemovitosti z divodu, ze
se nemovitost nepodafi (znovu) pronajmout, Ze se ji podafi pronajmout pouze z€asti nebo za cenu
(najemné) nizSi nez planované, anebo Ze najemce nemovitosti nezaplati fadné a v€as najemné. Vypadek
planovanych pfijml z pronajmu nemovitosti se negativné promitne do vysledkd hospodareni Podfondu a
hodnoty Investi¢ni akcie Podfondu.

Rizika spojena s neschopnosti Fondu splacet pfijaté uvéry, dluhy ze stavebnich smluv &i hradit naklady na
udrZbu a provoz budov

V pfipadé neschopnosti Fondu hradit fadné a v€as své zavazky mize dojit k jednorazovému zesplatnéni
zavazku se sjednanym splatkovym kalendarem, narlistu zavazku o pfisluSenstvi v podobé Groku z prodleni a
nakladl véfiteld na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v ristu zavazku
Fondu a poklesu hodnoty Investiénich akcii Podfondu. V krajnim pfipadé muze vést k rozhodnuti o zruSeni a
likvidaci Podfondu.

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu

V dasledku zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mize dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Podfondu. To se negativné promitne do hodnoty Majetku Podfondu a hodnoty
Investi¢ni akcie Podfondu. Dopady tohoto rizika sniZuje vhodné pojisténi.

Rizika spojena s nabytim zahrani€nich nemovitosti

V pfipadé zahrani¢nich nemovitosti je tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické Ci pravni nestability.
Dusledkem téchto rizik mize byt zejména vznik nepfiznivych podminek pro dispozice (prodej) nemovitosti
napf. v dasledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodarské recese €i v krajnim pfipadé zestatnéni
nebo vyvlastnéni.

Rizika spojena s mozZnosti selhdni Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Podfond u&ast Nemovitostni
spolecnosti jsou obchodnimi spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto
rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty ucasti v Nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu Upinému znehodnoceni
(upadek Nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s povinnosti prodat aktivum Podfondu z divodd nesplnéni podminek spojenych s jeho
drZzenim

Jestlize do 6 mésict ode dne nabyti u¢asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti nebudou spinény podminky
dle § 57 odst. 1 pism. c), e), a k) Nafizeni vlady, musi Podfond prodat svou u€ast v Nemovitostni spole€nosti
do 6 mésicl ode dne uplynuti této IhGty, coz muze vyustit napfiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani Investi€nich akcii az na dva roky
Obhospodarovatel ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z duvodu ochrany prav nebo
pravem chranénych zajmu investorl, pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu. To
pfinasi investorovi riziko nelikvidity pfedmétnych Investi¢nich akcii. K pozastaveni mlze dojit az na dobu
dvou let.

za podminek stanovenych Dodatkem nabyvat nemovitosti za U¢elem dalSiho prodeje nebo miize byt nucen
z divodu zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Podfondu nemovitost ze svého majetku
prodat. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize ukazat
obtiznym realizovat prodej nemovitosti v poZadovaném Casovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

situace muze vyustit v prodej za niz§i cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Podfondu ocerfiovana.
To se projevi ve snizeni hodnoty Majetku Podfondu a Investi¢ni akcie Podfondu.

Rizika spjatd s chybnym ocenénim nemovitosti nebo u€asti v Nemovitostni spoleénosti znalcem V dusledku
chybného ocenéni nemovitosti nebo uc€asti Podfondu v Nemovitostni spolec¢nosti mlize dojit k poklesu
hodnoty majetku Podfondu po prodeji nemovitosti nebo ucéasti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti. Riziko
je snizovano prisnym vybérem znalcl a Cinnosti Vyboru odbornikll, ktery sleduje stav, vyuziti a dalSi
skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni
spoleC¢nosti, na které ma Podfond uUcast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo
Nemovitostni spoleCnosti.

Riziko repo obchodt

S repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika - riziko protistrany a riziko podkladového aktiva, tj. riziko
vlastniho investi¢niho nastroje. V pfipadé repa jde prfedevsim o riziko selhani protistrany zpisobené napf.
rastem kurzu zajiStovaciho investi¢niho nastroje, ktery ma protistrana na svém Gctu, ¢imz ji mize vzniknout
motivace investi¢ni nastroj nevracet. V pfipadé reverzniho repa vyplyva riziko podkladového aktiva napf. ze
skute€nosti, Zze pohledavka Podfondu nemusi byt splacena a do majetku Podfondu by poté pfeSel investicni
nastroj slouzici k zajisténi. Podfond by v takovém pfipadé podstupoval rizika spojena s drzenim takového
investi¢niho nastroje, zejména riziko trzni.

Integrace rizik udrzitelnosti

V souladu s nafizenim SFDR je Obhospodafovatel povinen zvefejnit zplisob, jakym jsou rizika udrzitelnosti
integrovana do investi¢niho procesu, a zaroveri uverejnit vysledky posouzeni pravdépodobnych dopad rizik
udrzitelnosti na vynosy podfondu. Rizikem tykajicim se udrzitelnosti se rozumi udalost nebo situace v
environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla
mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Obhospodarovatel vyhodnotil,
ze rizika tykajici se udrzitelnosti jsou pro investi¢ni rozhodovani ve vztahu k podfondu relevantni, a proto
jejich zohledniovani integruje do svého investi¢niho procesu (politika integrace rizik udrzitelnosti je dostupna
zpusobem uvedenym na internetovych strankach www.schonfeldfondy.cz). Obhospodarovatel pfi vybéru
cilovych aktiv hodnoti i zda cilova spole€nost (nebo jiné aktivum) uplatriuje spravné postupy spravy a fizeni,
pokud jde o strukturu fizeni, odmeénovani, poskytovani informaci a transparentnost.

Pfes veskera opatfeni neexistuji zaruky, ze tyto postupy zmirni rizika tykajici se udrzitelnosti ve vztahu k
podfondu nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na hodnotu investice nebo na podminky
navratnosti investice do podfondu se miize v jednotlivych pfipadech liSit. Konkrétni potencialni dopady rizik
udrzitelnosti na vynosy podfondu zavisi na celkové expozici daného podfondu vici konkrétni investici a na
zavaznosti rizik tykajicich se udrZitelnosti. Posouzeni rizika udrzitelnosti je do urcité miry nevyhnutelné
subjektivni a nelze zaruéit, Ze v8echny investice podfondu, budou odraZet presvéd&eni nebo hodnoty
konkrétniho investora v oblasti udrZitelnych investic. Okolnosti, za nichz Obhospodafovatel posuzuje rizika
udrzitelnosti, se mohou v pridbéhu €asu ménit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych udaji nebo jinych
informaci, které mohou byt k dispozici.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI
Udaje o historické vykonnosti Podfondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci.

Graf vykonnosti investi¢nich akcii CZ0008045127 (v CZK):

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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Dulezita upozornéni:

a) udaje o historické vykonnosti Podfondu maji pouze omezenou pouZitelnost jako indikator budouci
vykonnosti;

b) uvadéna vykonnost jiz zohledfiuje nakladovost Podfondu, ale nezahrnuje poplatky spojené s vydavanim

a odkupovanim investi¢nich akcii;

c) Podfond byl vytvofen v roce 2020;

d) dosavadni vykonnost je pocitana v CZK.

Historicka vykonnost investiCnich akcii tfidy P CZ0008045119 (v CZK) je O.

ZASADY PRO HOSPODARENI S MAJETKEM A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
Ugetnim obdobim Podfondu je kalendaini rok.

Majetek a dluhy z investi¢ni Cinnosti Podfondu se ocenuji realnou hodnotou v souladu s § 196 Zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a dal§imi pravnimi pfedpisy, zejména Nafizenim vlady.

Schvaleni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z majetku Podfondu a rozhodnuti
o Uhradé ztraty z hospodareni Podfondu nalezi do pisobnosti valné hromady Fondu.

Ocefovani majetku a dluhl Podfondu je provadéno jednou mésiéné vzdy k poslednimu dni daného
kalendarniho mésice, popf. Castéji, pokud to bude Fond povaZovat za nutné z divodu ochrany investord,
zejména pokud dojde na trzich nemovitosti k vyznamnému poklesu hodnoty nemovitosti s pfedpokladanym
dopadem na hodnotu nemovitosti nebo u&asti na Nemovitostnich spole¢nostech v majetku Podfondu.
Posuzovani a ur€ovani hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu, nemovitosti v majetku Nemovitostnich
spole¢nosti a hodnoty U¢asti Podfondu v Nemovitostnich spole¢nostech Vyborem odbornikd je podrobnéiji
upraveno nize v €l. 9.23 a nasl.

Fond udtuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhd a jinych pasiv, dale o nakladech a vynosech a o
vysledku hospodareni s majetkem Podfondu oddélené od pfedmétu u€etnictvi svého, Fondu a ostatnich jim
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obhospodarovanych podfondd a pro jednotlivé TFidy InvestiCnich akcii, aby bylo mozné vypocitat hodnotu
Fondového Kapitalu Tfidy. Fond zajiStuje v souladu s u€etnimi metodami podle pravniho pfedpisu
upravujiciho u&etnictvi uctovani o pfedmeétu ucetnictvi v uCetnich knihach vedenych oddélené pro Podfond
tak, aby mu to umoznilo sestaveni G&etni zavérky Podfondu. Ugetni zavérka Podfondu musi byt ovéfena
auditorem.

Fond nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodafeni Podfondu. Zisk a vynosy
z hospodareni Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvy$ené hodnoté Investi¢ni akcie.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k nemovitostem

Nemovitost, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku Podfondu, oceni 2 osoby,
které jsou ¢lenem Vyboru odbornikli, nebo nezavisly znalec v oboru ocenovani nemovitosti podle zakona
upravujiciho znalce a tlumocniky. Znalce vybira Fond. Ma se za to, Ze znalec je ve vztahu k Podfondu
nezavisly, neni-li;

a) vedouci osobou nebo pracovnikem Obhospodarovatele,
b) vedouci osobou nebo pracovnikem Nemovitostni spolecnosti, ve které ma Podfond Ucast,

c) vedouci osobou nebo pracovnikem osoby, ktera je c¢lenem koncernu, jehoz c&lenem je
Obhospodarovatel, nebo

d) investorem Podfondu.

Ocenéni nemovitosti, ktera ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku Podfondu, se
provede za pouziti pfislusné ocefiovaci metody v souladu s ¢l. 9.2 a pfi zohlednéni:

a) trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti nemovitosti,

b) vynosu dosazitelného pfi fadném hospodafeni s nemovitosti,

c) zavad nemovitosti,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav vztahujicich se k nemovitosti a
e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho pfedpokladaného vyvoje.

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicti ode dne, ke
kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odborniki. Posudek musi obsahovat nalezitosti
podle § 267 odst. 2 Zakona o investi€nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Podfond nemlze nabyt nemovitost z majetku Fondu, Obhospodarovatele nebo Depozitare.

Podfond mlze prodat nemovitost, ktera byla nabyta za Uu¢elem jejiho provozovani, pokud je prodejni cena
vys$Si nez Cistd souCasna hodnota prfedpokladanych budoucich penéznich tokl z jejiho provozu nebo pokud
je takovy prodej podle posouzeni Obhospodarovatele v zajmu investor(.

Podfond mlize provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho dalSiho prodeje, pokud by prodejni
cena byla niz8i nez Cista souCasna hodnota predpokladanych budoucich penéznich tokl z jejiho provozu
nebo pokud je takovy postup podle posouzeni Obhospodarfovatele v zajmu investor(.

Nemovitosti v majetku Podfondu jsou spravovany spole&nostmi povéfenymi spravou nemovitosti (zejména
uklid, udrzba, opravy apod.). Prava a povinnosti Obhospodafovatele a téchto spole€nosti musi byt upraveny
pisemnou smlouvou v zajmu investor(, a to v€etné Upravy vykonu kontroly ze strany Obhospodarovatele a
Depozitafe. Zakladnim kritériem pro vybér téchto spoleCnosti je zejména provérena kvalita poskytovanych
sluzeb a cenova pfimérenost, které je mozno provéfit formou vybérového fizeni.

Vydaje spojené s udrzovanim ¢&i zlepSenim stavu nemovitosti jsou posuzovény jiz ve fazi akvizice
nemovitosti, pfiemz jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana. Mimofadné vydaje podléhaji
konzultaci s Depozitafem.

Do majetku Podfondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni
Podfondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Do majetku Podfondu nemovitosti Ize nabyt
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nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li
to podstatné jeji vyuzitelnost. Nemovitost v majetku Podfondu Ize zatizit zastavnim pravem nebo jinym
absolutnim majetkovym pravem anebo k ni zfidit uzivaci pravo tfeti osoby pouze, pokud takové zatizeni
bezprostfedné souvisi s provozem nebo vyuZitim této nemovitosti nebo Ize odlvodnéné predpokladat
ekonomicky pfinos takového opatfeni a pouze s pfedchozim souhlasem Depozitaie. O zfizeni zastavniho
prava, jiného absolutniho majetkového prava ¢&i uzivaciho prava rozhoduje predstavenstvo Fondu.
PFislusnou pravni dokumentaci posuzuji specializovani poradci.

Podfond miize do svého majetku nabyt nemovitost nachazejici se na izemi jiného statu nez Ceské republiky
pouze tehdy, jestlize i) je dodrzen limit podle ¢l. 6.17 pism. b), ii) v tomto staté existuje evidence nemovitosti,
do kterého se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem, a iii) v tomto staté neexistuji zakonna
omezeni pro pfevod nemovitosti. Spinéni téchto podminek bude dolozeno pravnim posudkem. V pfipadé
nabyvani, provozovani nebo prodeje nemovitosti na Uzemi jinych statll vyuzivda Fond s ohledem na
minimalizaci souvisejicich rizik sluzeb specializovanych poradct se znalosti daného trhu a pfislusné pravni
Upravy.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k u€asti na Nemovitostni spoleénosti

Podfond mlze nabyt a drzet u¢ast pouze v takové Nemovitostni spole¢nosti, ktera umozriuje pouze penézité
vklady spolec¢niku, jeji spolecnici plné splatili své vklady, investuje pouze do nemovitosti, a to na lUzemi
statu, ve kterém ma sidlo, dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53, 55 a 56 Nafizeni vlady, penézni
prostfedky neinvestované do nemovitosti investuje v souladu s § 57 odst. 1 pism. e) Nafizeni vlady a nema
ucast v jiné pravnické osobé, s vyjimkou uvedenou v§ 58 Nafizeni viady.

Podminky stanovené v tomto bodé nemusi byt splnény za pfedpokladu, ze obhospodarovatel Fondu je
jedinym zakladatelem nemovitostni spole¢nosti pfi plnén vkladové povinnosti pfed zapisem nemovitostni
spole€nosti do obchodniho rejstfiku.

Podfond muzZe nabyt a drzet ucast v Nemovitostni spole¢nosti, pokud tato Ucast predstavuje vétSinu
potfebnou ke zméné spole€enské smlouvy nebo dokumentu obdobné povahy této Nemovitostni spole¢nosti,
nemovitosti, které Nemovitostni spoleénost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého majetku, jsou
ocenovany zpusobem stanovenym Zakonem o investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy pro ocenovani
nemovitosti, Nemovitostni spoleénost pfedkladd Fondu a Depozitéfi jednou mésiéné soupis nemovitosti ve
svém majetku a jednou ro&né ucetni zavérku, jsou vytvofeny pfedpoklady pro fadné plnéni povinnosti
Obhospodarovatele ve vztahu k Nemovitostni spoleCnosti a je pro pfipad snizeni nebo pozbyti uc€asti
kteréhokoliv spoleénika v této Nemovitostni spolenosti pro Podfond sjednano pfedkupni pravo na
odkoupeni jeho podilu.

Prava spole¢nika v Nemovitostnich spoleCnostech vykonava ve prospéch Podfondu Fond, zaméstnanec
Obhospodarovatel k tomu jejim pfedstavenstvem povéfeny nebo osoba k tomu Fondem zmocnéna. Vybér
osob vykonavajicich ve prospéch Podfondu prava spoleénika v Nemovitostnich spole¢nostech, nejde-li o
¢lena predstavenstva Obhospodafovatel, pfislusi pfedstavenstvu Obhospodarovatele. Pfi vybéru postupuje
pfedstavenstvo Obhospodafovatele s péc¢i fadného hospodafe a pfihlizi zejména ke znalostem a
zkuSenostem vybiranych osob potfebnym pro vykon prav spole&nika v Nemovitostnich spole€nostech.

Nemovitostni spoleénost v majetku Podfondu muze zaniknout pfevodem jméni na spole€nika, pokud to neni
Vv rozporu s pravnimi predpisy, pficemz jméni takové Nemovitostni spole¢nosti pfechazi do jméni Fondu.
Pfevod jméni na spolecnika je pFipustny, pokud tento Dodatek pfipousti, aby Podfond nabyl do svého
majetku nejméné 90 % ucast na takové Nemovitostni spole€nosti, a souasné& umozriuje nabyti jméni
zruSované Nemovitostni spolecnosti Podfondem.

Podfond v ramci nabyti Gc¢asti na Nemovitostni spole¢nosti musi posoudit splnéni shora uvedenych
podminek a zajistit moznost vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu ¢innosti Depozitare, a to zejména na
smluvnim zakladé. Zejména je nutno provést pravni audit pfedmétné Nemovitostni spole¢nosti ohledné
provéfeni pozadavkl na korporatni pozadavky, UCetni audit ohledné pInéni podminek hospodaiského
charakteru a provadét pravidelné kontroly ohledné kontroly realného stavu Nemovitostni spole€nosti.
Veskeré souvisejici vystupy a informace musi byt k dispozici i Depozitafi.

Podfond muaze nabyt ucast na Nemovitostni spole€nosti, ktera hodla do svého majetku nabyvat nemovitost
zatizenou zastavnim pravem, jinym absolutnim majetkovym pravem nebo uZivacim pravem treti osoby
anebo zfidit takova prava za stejnych podminek, za jakych midze nabyt nemovitost zatizenou takovymi pravy
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nebo takova prava zfidit. Obdobné plati pro nabyti U¢asti na Nemovitostni spole¢nosti (obchodni podil,
akcie), ktera je zatizena zastavnim pravem, nebo pro zfizeni takového zastavniho prava.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k oceriovani majetku

Znalci pro ucely ocenovani majetku jsou vybirani ze seznamu znalct v oboru ocenovani nemovitosti podle
zakona upravujiciho znalce a tlumocniky, u nichZ je splnén pfedpoklad nezavislosti. Znalci jsou odménovani
na zakladé uzaviené smlouvy, pfiCemz odména odpovida cené obvyklé.

Obhospodarovatel zfizuje jako sviUj organ Vybor odbornikd. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava
pfedstavenstvo Obhospodarovatele. PFi vybéru ¢lend Vyboru postupuje Obhospodarovatel podle pravidel a
doporueni CNB o posuzovani divéryhodnosti, odborné zpuUsobilosti a zku$enosti osob vykonavajici
odborné &innosti na finan&nim trhu. Clenem Vyboru m(iZze byt pouze &lovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech), divéryhodny a odborné zpusobily a ma zkuSenosti s
uréovanim hodnoty nemovitosti.

Funkeni obdobi €lend Vyboru odbornikt €ini 3 roky. TutéZ osobu Ize do Vyboru jmenovat nejdfive po
uplynuti 3 let ode dne skonceni jejiho pfedchoziho ¢lenstvi. Clenstvi ¢lena Vyboru odbornikd zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odstoupenim v pribéhu funkéniho obdobi,

c) smrti,

d) odvolanim,

e) prestane-li ¢len Vyboru splfiovat podminky podle posledni véty ¢&l. 9.23.

Vybor odbornikd rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikl je usnasenischopny, jsou-li pFitomni vSichni
¢lenové. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétSina ¢len(.

Vybor odbornikll je povinen sledovat stav, vyuziti a dalSi skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole€nosti, v niZ ma Podfond ucast.
Vybor odbornik(l dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spolecnosti
pred ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Pro tyto Ucely si ¢lenové Vyboru odborniku
vyzaduji pribézné zpravy, které ma Fond v tomto sméru k dispozici nebo které si Fond v ramci fadného
vykonu obhospodafovani majetku Podfondu obstara. Pokud si Fond fadné takové pribézné informace
neobstarava, je Vybor odbornikGi opravnén obstarat si tyto informace sam na naklady Fondu. Vybor
odborniku je povinen nejméné jednou za kalendarni pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého kalendarniho
roku, pro Ucely ur€eni aktualni hodnoty Investi¢ni akcie.

a) urcit hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz
ma Podfondu ucast,

b) zabezpecit uréeni hodnoty U€asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro ucely ocenovani vySe uvedenych majetkovych hodnot a pro ucely
stanovovani aktudlni hodnoty Investiéni akcie povaZuje za platnou a stanovenou az do nového ocenéni
predmétnych aktiv.

Pro sledovani a ur€eni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti
vychazi Vybor odbornikd z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo ¢lena Vyboru odbornika.
Metody pro urCovani predmétnych hodnot, které pouzije Vybor odbornikl, musi vychazet z pfisluSnych
pravnich pfedpist a €l. 9.2 a 9.8 tohoto Statutu. Vybor odbornikdl mize v odivodnénych pfipadech doporudit
Fondu, aby zajistii nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem. V ramci své Cinnosti ¢lenové
Vyboru odbornikGi pribézné vyhodnocuiji kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a podklady, pfip. dalsi
faktory, které byly aplikovany pfi stanoveni hodnoty nemovitostnich investic Podfondu, a to s ohledem na
jejich aktualnost, zmény a uplnost.

Vybor odborniku se schazi k projednani:

a) vyznamnych zmén kritérii, ktera byla pouzivana pro stanoveni hodnot nemovitostnich investic,
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b) vyznamnych zmén trznich rizik, ktera mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich
investic,

c) zmén podminek ¢&i vyvoje na pfislusnych trzich (realithich, ménovych, arokovych v€etné stanoveni
diskontnich sazeb a dalSich), které mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich
investic,

d) jinych obdobnych skute¢nosti, které mohou mit vyznamny vliv na hodnotu nemovitostnich investic
Podfondu.

9.29 V pfipadé, ze Vybor odborniki nebo Depozitaf doporuc¢i Fondu, aby zajistii nové ocenéni nemovitosti
investice jednim nezavislym znalcem, nebo CNB uloZi zajistit takové ocenéni, bude nové ocenéni
zohlednovat divody takového doporuceni, aktualni stav oceriované nemovitosti a veSkeré ostatni relevantni
faktory. Ocenéni se provede bez zbytecného odkladu, resp. ve Ihité stanovené v doporuceni €i rozhodnuti
CNB.

9.30 Clenové Vyboru odbornikil jsou za svou &innost odméfovani pevnou &astkou, a to podle uréeni Fondu za
Ucast na kazdém jednotlivém zasedani Vyboru odbornikl nebo za urcité ¢asové obdobi. Odména odpovida
odmeéné obvyklé.

9.31 Clen Vyboru odbornikd vykonava svou funkci s odbornou pééi, postupuje pfi vykonu své funkce fadné a
obezfetné a odpovida Obhospodarovatel a investord Podfondu za Gjmu, kterou zpUsobil porusenim svych
povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

9.32 Clenové Vyboru odborniki jsou:

Ing. Martin Vys$ny, MRICS, MSc. - ¢len vyboru odbornikli od 1. 4. 2024
Ing. Martin Poddany - ¢len vyboru odbornik(i od 1. 10. 2023

Ing. Ales Kadlecik - ¢len vyboru odbornikd od 1. 12. 2023

Ing. Martin Vy$ny MRICS, MSc. — v roce 2017 dokongil magisterské studium na Narodohospodaiské fakulté VSE
v Praze, obor Ekonomicka analyza, s vedlejSi specializaci na kvantitativni analyzu. Béhem studia stravil semestr na
Boloriské univerzité v ramci programu Erasmus. V roce 2020 dokon¢il studium v oboru Real Estate na University
College Of Estate Management ve Spojeném kralovstvi a od roku 2022 je ¢lenem RICS jako certifikovany
odhadce. Od roku 2016 pracuje ve spole€nosti CBRE s.r.o., kde nyni zastava funkci Associate Director a zaméfuje
se na ocefovani komerénich realit na ¢eském trhu napfi¢ jednotlivymi segmenty a to v€etné developerskych
projektll a pozemku k vystavbé. Ocerfiovani provadi pro interni Uc€ely, akvizice, bankovni financovani, pro prodej
nebo ucetni ucely.

Ing. Martin Poddany — vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor Podnikova ekonomika a
management a Bankovni institut vysoka $kola Praha, je certifikovanym odhadcem dle CSN EN ISO/IEC 17024.
Od roku 2011 plisobi ve spoleénosti Knight Frank, ktera se fadi mezi predni realitni poradenské spole¢nosti v CR
i ve svété. Ma praxi ve vypracovavani trznich ocenéni témér vSech typl komerénich nemovitosti, zpracovani
komplikovanych pfipadu trznich ocenéni, ocenéni portfolii.

Ing. Ales KadleCik — vystudoval Vysokou $Skolu ekonomickou v Praze, obor Finance a ocefovani a Institut
ocenovani majetku (VSE). Od roku 2011 plsobi ve spoleCnosti Mazars. Ma praxi v ocefiovani vSech typu
nemovitosti, zejména komercnich. Casto se u¢astni odbornych seminarl a zajima se o oblast fuzi a akvizic.

10 INFORMACE O VYDAVANIi A ODKUPOVANI INVESTICNICH AKCli PODFONDU

10.1 Evidenci Investi¢nich akcii vede Administrator v samostatné evidenci na Gctech vlastnikl nebo zakazniku.
Majitelem uctu zakaznikd mize byt pouze osoba opravnéna vést navazujici evidenci. Samostatna evidence
vedend Administratorem a navazujici evidence jsou vedeny v souladu s § 93 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a vyhlaskou &. 58/2006 Sb., o zplsobu vedeni samostatné evidence investi¢nich nastroji a
evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastrojd.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu Schénfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. !
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti

Aktualni hodnota Investiéni Akcie prislusné Tridy se uréuje jako podil hodnoty Cisté hodnoty aktiv TFidy a
poctu vydanych Investi¢nich Akcii v rdmci této TFidy se zaokrouhlenim na Ctyfi desetinna mista. Soucet
Fondoveho kapitalu v8ech tfid InvestiCnich akcii, kromé& Investi¢nich akcii P, (dale ,FKEXP*) se ke Dni
ocenéni (dale ,Den D) stanovi jako rozdil Fondového kapitalu a Fondového kapitalu Investi€nich akcii P.
Fondovy kapital Investi¢nich akcii P se ke Dni D stanovi nasledovné:

Fondovy kapital Investi¢nich akcii P k prvnimu Dni D je roven souétu emisnich kurzd vSech, pfed prvnim
Dnem ocenéni vydanych, Investi¢nich akcii P.

Fondovy kapital Investi€nich akcii P ke kazdému nasledujicimu Dni D se stanovi nasledovné:

FKPD = 0,5 % * ((FKD + FK(D-1)) /12) * (DNY/ROK) * PERF + FKP(D-1) + SUBS(D-1) — REDS(D-1),

kde

FKPD je Fondovy kapital InvestiCnich akcii P ke Dni D vyjadieny v K¢,

FKP(D-1) je Fondovy kapital Investi¢nich akcii P k pfedchazejicimu Dni ocenéni (dale ,Den D-1%),

FKD je hodnota Fondového kapitalu Podfondu ke Dni D,

FK(D-1) je hodnota Fondového kapitalu Podfondu k pfedchazejicimu Dni ocenéni,

DNY je pocet kalendafnich dni mezi Dnem D a Dnem D-1,

ROK je celkovy pocet dni pfislusného kalendainiho roku,

PERF je pomocna hodnota, ktera se stanovi nasledujicim zpisobem: Pokud hodnota jedné Investi¢ni akcie |
ke Dni D-1 je rovna nebo nizSi nez hodnota jedné Investi¢ni akcie | ke Dni ocenéni pfedchazejicimu o 8
kalendarnich mésict Den D-1 (dale ,Den D-8%), pouzije se pro PERF hodnota 0. BEhem obdobi od prvniho
stanoveni Fondového kapitalu do 8 mésicl od prvniho stanoveni Fondového kapitalu se pro PERF rovnéz
pouzije hodnota 0. V ostatnich pfipadech se pro PERF pouzije hodnota 1,

SUBS(D-1) je hodnota upsanych akcii P s datem vypofadani ode Dne D-1 (mimo) do Dne D (v€etné),
REDS(D-1) je hodnota odkoupenych akcii P s datem vypofadani ode Dne D-1 (mimo) do Dne D (v&etné).

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie se stanovuje k Rozhodnému dni. Aktualni hodnota se stanovuje
v nasledujici pracovni dny.

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie je uvefejiiovana na internetovych strankach Fondu v Den uvefejnéni.
Aktualni hodnota Investiéni akcie je platna pro zadosti o vydani, popf. odkoupeni Investi¢nich akcii podané
nejpozdéji v Rozhodny den.

Prvni upisovaci obdobi

Investiéni akcie Podfondu budou v den, kdy Fond zahaji jejich vydavani, vydavany a odkupovany za ¢astku
ve vysSi 1 CZK za jednu Investi¢ni akcii, a to ve Ihaté, ktera je stanovena ve vefejné vyzvé k upisu,
maximalné vSak po dobu tfi mésici ode dne zahajeni vydavani Investi¢nich akcii. V tomto obdobi se
hodnota Fondového kapitalu rovna soucinu poctu vydanych investi¢nich akcii a ¢astky, za kterou jsou v
tomto obdobi vydavany (tj. 1,- CZK).

Vydavani Investi¢nich akcii

Fond vyda Investicni akcii Podfondu za &astku, ktera se rovna aktualni hodnoté Investi¢ni akcie vyhlasené
k Rozhodnému dni. Tim neni dotcen ¢l. 10.5.

Minimalni &astka, za kterou mohou byt Investiéni akcie vydany, neni uréena. Ve smlouvé uzaviené mezi
zajemcem o vydani InvestiCnich akcii a Distributorem mohou byt minimalni &astky pro podani Zadosti
0 vydani Investi¢nich akcii stanoveny.

Zadost o vydani Investiénich akcii podava investor Fondu prostfednictvim Distributora. Zajemce sklada u
Distributora Castku, z niz bude hrazena prodejni cena Investi¢nich akcii. Ve smlouvé uzaviené mezi
zajemcem o vydani Investi¢nich akcii a Distributorem mohou byt stanovena podrobnéjsi pravidla pro uréeni
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terminu pro podani zadosti o vydani Investi¢nich akcii, pro slozeni ¢astky, z niz bude hrazena prodejni cena
Investi¢nich akcii a pro uréeni vyse vstupniho poplatku a zpusobu jeho uhrady Distributorovi. Maximalni vyse
vstupniho poplatku hrazena Distributorovi je uvedena v €l. 3.

10.9 Zadost o vydani Investidnich akcii musi byt Administratorovi prostfednictvim Distributora dorugena
nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne kazdého kalendarniho mésice. Administrator muze
rozhodnout, Ze akceptuje Zadost o vydani Investiénich akcii doruéenou i pozdéji téhoz dne. Zadost o vydani
Investiénich akcii podana kdykoliv v dobé od pfedchoziho Rozhodného dne do daného Rozhodného dne (pfi
respektovani dob uvedenych v pfedchozich vétach) se povazuje za podanou v dany Rozhodny den.
Administrator potvrdi Distributorovi pro ucely sdéleni zajemci o vydani Investi¢nich akcii jejich pocet, aktualni
hodnotu a prodejni cenu zpravidla dvacaty pracovni den nasledujiciho kalendafniho mésice a zpravidla
dvacaty paty pracovni den téhoz kalendarniho mésice je zajemce prostfednictvim Distributora povinen
uhradit prodejni cenu. Bude-li prodejni cena v této Ih(té pfipsana na ucet Podfondu, vyda k témuz dni Fond
prostfednictvim Administratora Investiéni akcie. Ke dni vydani Administrator pfipiSe pfisluSny pocet
Investi€nich akcii na majetkovy ucet investora, ktery vede. Prava z Investi¢ni akcie vznikaji dnem jejiho
vydani.

10.10 Prodejni cenu vydavanych Investi¢nich akcii hradi zajemce o jejich nabyti prostfednictvim Distributora.
Distributor pfevede na u€et Podfondu ¢astku odpovidajici prodejni cené vydavanych Investi¢nich akcii.

10.11 Pro udrzeni stability Podfondu a své duvéryhodnosti si Fond vyhrazuje pravo rozhodnout, které zadosti
zajemcu o nabyti Investi€nich akcii akceptuje.

Odkupovani Investi¢nich akcii

10.12 Kazdy investor ma pravo na odkoupeni svych Investi¢nich akcii Fondem ve vysi zvolené finanéni Castky
nebo poctu Investi¢nich akcii.

10.13 Investi¢ni akcie je Fondem odkupovana za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlasenou k Rozhodnému dni.
Tim neni dot&en &l. 10.5.

10.14 Minimalni ¢astka, za kterou lze provést jednotlivé odkoupeni Investi¢nich akcii, neni urena. Ve smlouvé
uzaviené mezi investorem a Distributorem mohou byt minimalni ¢astky pro podani zadosti o odkoupeni
Investi€nich akcii stanoveny.

10.15 Zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii podava investor Administratorovi prosttednictvim Distributora. Zadost
musi byt doru€ena Administratorovi nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne kazdého
kalendafniho mésice. Administrator mize rozhodnout, ze akceptuje zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii
dorudenou i pozd&ji téhoz dne. Zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii podana kdykoliv v dobé& od
prfedchoziho Rozhodného dne do daného Rozhodného dne (pfi respektovani dob uvedenych v pfedchozich
vétach) se povazuje za podanou vdany Rozhodny den. Administrator potvrdi Distributorovi pocet
odkupovanych Investi¢nich akcii, jejich aktualni hodnotu a Castku za jejich odkoupeni zpravidla dvacaty
pracovni den nasledujiciho kalendainiho mésice a zrudi odkoupené Investi¢ni akcie zpravidla dvacaty paty
pracovni den téhoZ kalendafniho mésice. K tomuto dni Administrator odepi8e pfislusny pocet InvestiCnich
akcii z majetkového u&tu investora. Administrator provede prostfednictvim Distributora finanéni vyporadani
odkoupeni Investi€nich akcii nejpozdéji do 1 roku od terminu pro podani Zadosti o odkoupeni Investi¢nich
akcii, ke kterému byla Zadost investorem podana; finanénim vypofadanim se pro tento u&el rozumi odeslani
prislusné penézni ¢astky na ucet Distributora. Lhity vtomto ¢lanku uvedené plati, pokud nedojde k
pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii.

10.16 K odkoupeni Investi¢énich akcii ve vysi zvolené finan€ni &astky je investorovi z jeho majetkového uctu
odepsan odpovidajici cely pocet Investinich akcii vypocteny jako na celé C&islo nahoru nebo doll
zaokrouhleny podil pozadované &astky a ceny Investi¢ni akcie, a to dle matematickych pravidel, nejvyse
v8ak mohou byt odepsany v3echny Investi¢ni akcie Podfondu vedené na majetkovém uc&tu investora. Rozdil
mezi cenou takto uréeného poctu odkupovanych Investi¢nich akcii a poZadovanou &astkou je investorovi
vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované Investi¢ni akcie resp. je o tento rozdil vyplacena Castka nizsi oproti
investorem pozadované.

10.17 P¥i uhradé Castky za odkoupené InvestiCni akcie se vyplacena Castka prevadi bezhotovostnim bankovnim
pfevodem v souladu se smlouvou uzavienou mezi investorem a Distributorem. V této smlouvé mohou byt téz
stanovena podrobnéjsi pravidla pro uréeni termind a zpUsobu vyplaceni ¢astky za odkupované Investi¢ni
akcie.
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Spoleéna pravidla pro vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

10.18 Obhospodarovatel, mGze pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii az na dobu 2 let, pokud je
to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu investorl. Obhospodarovatel muaze
pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii zejména na pfelomu kalendarniho roku, v pfipadech
zivelnich udalosti, v odivodnénych pfipadech pfi velmi silnych turbulencich na kapitalovych trzich, v pfipadé
problém s likviditou majetku Podfondu, pokud by vysoké nakupy nebo odkupovani Investi¢nich akcii mohly
zpusobit ohrozeni majetku Podfondu, nebo v jinych odivodnénych pfipadech.

10.19 O pozastaveni vydavani nebo odkupovani InvestiCnich akcii (dale jen ,Pozastaveni®) rozhoduje
predstavenstvo Obhospodarovatele, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis dle § 134 odst. 3
Zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech. Obhospodarovatel doruci neprodlené zapis
o Pozastaveni CNB a soudasné zajisti uvefejnéni tohoto zapisu na svych internetovych strankach. Jestlize
Pozastaveni ohroZuje zajmy investort, CNB toto rozhodnuti o Pozastaveni zru$i. Obhospodarovatel
neprodlené uvefejni na svych internetovych strankach informaci o tom, Ze CNB zrusila rozhodnuti
0 Pozastaveni. Administrator po obnoveni vydavani a odkupovani InvestiCnich akcii vyda nebo odkoupi
Investi€ni akcie, jejichz vydavani a odkupovani bylo pozastaveno, za aktualni hodnotu stanovenou ke dni
obnoveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii. Investor nema pravo na urok z prodleni za dobu
Pozastaveni, ledaze Administrator je ke dni Pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim Castky za odkup nebo
jestlize CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni a nebyla-li investorovi vyplacena &astka za odkup.
Obhospodarovatel a Administrator uhradi v takovém pfipadé arok z prodleni spoleéné a nerozdilné.

10.20 Investi¢ni akcie jsou v dobé vydani tohoto znéni Dodatku vydavany a odkupovany v sidle Administratora,
resp. Distributora. Investi¢ni akcie nejsou v dobé vydani tohoto znéni Dodatku vefejné nabizeny nebo
vydavany v jiném &lenském staté.

10.21 Smlouva uzaviena mezi investorem a Distributorem muzZe stanovit Uplatu a dal$i poplatky spojené
s poskytnutim sluzby investorovi ze strany Distributora.
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