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ZPRAVA PRO INVESTORY A INVESTICNi PORADCE

Fond Prémiové nemovitosti: vysledky
za minuly rok a vyhled na rok 2026

VidZeni investori,

Cesky nemovitostni trh jako celek prokdzal v uplynulém roce stabilitu. Ceny praZskych bytu v roce
2025 vzrostly o 10 aZ 20 % a pro rok 2026 ocekdvdme dalsi rist trhu kolem 6 %. V dobré kondici
jsou i komercni a retailové nemovitosti, pricemzZ pravé maloobchodni sektor dnes nabizi jedny

z nejlepsich vynost mezi segmenty realitniho trhu. Nemovitosti si tak udrZuji svoji stalou pozici
konzervativni investice ukotvené ve fyzickych aktivech. Fond Prémiové nemovitosti naddle spravuje
zdravé portfolio s cilem chrdnit a zhodnocovat vas majetek pred plaénovanym obnovenim
obchodovadni s akciemi fondu v zdfi 2026.

Ve spoluprdci s poradenskou spole¢nosti KPMG aktudiné probihd proces prodeje fondu novému
vlastnikovi, ktery ndsledné predstavi strategii jeho dalsiho rozvoje. Tato vlastnickd zména nemd
na plynuly chod fondu Zadny vliv a vase investice v ném ziistdvaji pIné v bezpeci.

S uctou,

Milos Filip, CFA
investi¢ni reditel

VYSLEDKY FONDU K 31.12.2025

e  Zhodnoceni od zaloZeni v r. 2020: 48,7 % (rocné primérné 7,6 %)
e Zhodnoceni za rok 2025 2 %
e  Objem majetku: 1,56 miliardy K¢

e  ZadluZenost (LTV): sniZeni na bezpecnych 35 % pfi maximalni hodnoté
povolené Statutem 70 %

e  Ukazatel rizika (SRI): pokles na troveii 3 ze 7 stupit (diky dosaZeni 5leté historie)

e  Prumérny hruby vynos nemovitosti z pronajmu (rental yield): 8,2 %
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ROK 2025 Zhodnoceni uplynulého roku
Vynos fondu za rok 2025 dosahl 2 %. Tento vysledek odrazi nas striktné konzervativni pfistup k ocenovani
aktiv. Vybor odbornikd k 31. 12. 2025 preventivné snizil valuaci administrativniho centra Platinium Brno kvl
potvrzenému odchodu jednoho z hlavnich najemct v roce 2026. Timto krokem jsme v Ucetnictvi v predstihu
zohlednili budouci stav. Ostatni nemovitosti v portfoliu na hodnoté rostly.

CO OCEKAVAME Vyhled fondu na rok 2026

V LETOSNiIM ROCE?  Vybér ndjemného spolehlivé pokracuje u vSech vynosovych nemovitosti. V roce 2026 ocekavame celkové
hrubé vynosy primarné z najmu ve vysi az 150 milion0 K¢. Pravidelna indexace najemnich smluv v poloviné
roku a prodeje prazskych byt podpoti navrat k cilenému roénimu vynosu nad 5 %. Nadale pocitdme
s otevienim fondu v zafi 2026.

Prehled vyvoje u jednotlivych nemovitosti

OAZA KLADNO 1. Nakupni centrum O4za Kladno

e  (Obsazenost centra vzrostla na 98 % diky novym najemcdm (Planeo, CCC), coZ navysilo celkové roéni
najemné o 3 mil. K¢.

e  Klicovy ndjemce Lidl prodlouzil smlouvu o dalsi 2 roky, u dalSich smluv jedname o prodlouzeni.

e  Centrum téZi z masivni rezidencni vystavby v bezprostfednim okoli, postupné roste tzv. “footfall”,
tedy pocet nakupujicich.

PLATINIUM BRNO 2. Administrativni centrum Platinium Brno
e Aktuadlni vynos (yield) nemovitosti je ocenén na odpovidajicich 7,5 %.
e  Valuaci docCasné snizil planovany odchod ndjemce Gardner Denver (30 % plochy) v roce 2026.

e Na nahradé intenzivné pracujeme; v pokrocilém stadiu jednani jsou aktudlné dva novi velci
a nékolik mensich korporatnich najemcd.

VRSOVICKE 3. Vriovické rezidence (Norska a U Hraze)

REZIDENCE e  Rezidence Norska: Uspésné jsme prodali jiz 65 % byt(l. Redlné prodejni ceny aktualné prevysuji
ucetni ocenéni, coz tvofi pozitivni polstar pro budouci vykonnost fondu. V prodeji zbyvajicich
16 byt pokracujeme.

e  Bytovy dim U Hraze: Ocenéni budovy mezirocné vzrostlo o 11 %. Hodnotu projektu jsme navysili
ziskanim stavebniho povoleni pro vestavbu 5 novych plidnich byt a celkovou revitalizaci objektu.

REDA BRNO 4. Vyrobné-logisticky areal Reda Brno

e  Stabilni provoz se spolehlivym ndjemcem Reda ze skupiny Paul Stricker a uzavienou smlouvou
do roku 2030.

e  (Cast bankovniho Gvéru byla splacena, to sniZilo provozni naklady a zvysilo celkovou ziskovost
nemovitosti.

e Nijemce planuje ozelenéni budovy instalaci soldrnich paneld, coZ potvrzuje jeho dlouhodoby zajem
v lokalité zGstat.

UPOZORNENI Minula vykonnost nezaruéuje budouci vynosy a hodnota investice mtiZe stoupat i klesat.
Navratnost plivodné investované ¢astky tak neni zaruéena.
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